SILVEIRA LEILOES

12 VARA JUDICIAL DO FORO DA COMARCA DE NOVA ODESSA DO ESTADO DE SAO PAULO
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMAGAO

EDITAL DE 12 E 22 PRACA de bem imdvel, e para intimagdo dos executados Jose Antdnio Ravagnani
Junior (CPF/RFB: 074.803.138-37) e Leonice de Assis Ravagnani (CPF/RFB: 123.784.678-18), da credora
fiduciaria Caixa Econémica Federal — CEF (CNPJ/RFB: 00.360.305/0001-04), da Prefeitura Municipal de
Nova Odessa (CNPJ/RFB: 45.781.184/0001-02), credores, terceiros e demais interessados. O Doutor
Luiz Gustavo Primon, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Judicial do Foro da Comarca de Nova Odessa do

Estado de Sdo Paulo, na forma da Lei.

FAZ SABER: A todos quantos o presente Edital vier ou dele tiverem conhecimento, que, por este Juizo,
processam-se os autos da agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais, processo
n? 1002187-87.2016.8.26.0394, requerida por Condominio Residencial Terra Brasil, (CNPJ/RFB:
15.637.941/0001-08), em face dos executados acima qualificados, que nos termos do artigo 881 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil e provimento CSM n? 1.625/09 do Tribunal de Justica do Estado
de Sdo Paulo, foi designada a venda do bem imdvel abaixo descrito, de acordo com as regras a seguir

expostas.

DAS PRACAS: O leildo sera conduzido em duas pragas a 12 praga tera inicio no dia 12 de maio de 2025,

as 15:00 horas e encerrard no dia 14 de maio de 2025, as 15:00 horas. Ndo havendo lance igual ou

superior ao valor da avaliacdo nos 03 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 praca, a 22 praca seguir-se-

4 sem interrupgao, iniciando-se no dia 14 de maio de 2025, as 15:00 horas e encerrara no dia 05 de

junho de 2025, com término as 15:00 horas, ndo sendo aceito lances inferiores a 50% (cinquenta por

cento) do valor da avaliacdo do bem imdvel.

DO CONDUTOR DAS PRACAS: Os leildes serdo realizados na modalidade online pelo Leiloeiro Oficial,

Marcelo Emidio Ferreira Pierobom Silveira, Matricula JUCESP n2 843, com escritério a Avenida Rotary,
n? 187, sala 01, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP: 13092-509 através da plataforma Silveira

Leildes pelo seu portal eletronico: http://www.silveiraleiloes.com.br.

BEM IMOVEL: Direitos sobre o Apartamento n° 102, do Bloco Parana, localizado no 10° pavimento tipo,
do Condominio Residencial Terra Brasil, situado na Rua Guilherme Klavin n2 501, Jardim Marajoara,
municipio de Nova Odessa do Estado de S3o Paulo, CEP: 13380-412, contendo: area Gtil 58,35m?, area
de garagem 11,16m? total privativo 69,51m? drea comum 15,13m?, darea total 84,64m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 0,29185% (32.29766m?) ficando vinculada ao
apartamento a vaga de garagem descoberta n° 108, localizada no pavimento térreo. Cadastro Municipal
sob n? 24.00521.0440.338. Matricula imobilidria n° 4.998 do Cartério de Registro de imdveis de Nova
Odessa/SP.
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AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 260.000,00 (08 de margo de 2023) que atualizado até a presente data pelo

indice da tabela pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo perfaz o valor de R$ 279.528,38.

ONUS: Consta no registro n2 03 da referida matricula imobiliaria, Alienagdo Fiducidria em Favor da
credora fiduciaria Caixa Econémica Federal — CEF (CNPJ/RFB: 00.360.305/0001-04), para garantia de
uma divida no valor de RS 90.000,00. O débito da presente ac¢do atualizado até 31 de janeiro de 2023
perfaz o valor de R$ 57.194,09 — fls. 238/242.

OUTRAS INFORMACOES: Nos termos da peticio de fls. 326/347, carreada nos autos pela credora

fiduciaria, Caixa Econdmica Federal - CEF a divida do financiamento imobiliario do imével atualizado até

01 de agosto de 2023, perfaz o valor de RS 110.849,69.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais 6nus e os débitos tributarios, inclusive os de natureza propter rem

(tributarios, fiscais, condominiais, multas e taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematagdo, na
medida da existéncia de saldo desta para tanto, consoante a ordem das respectivas preferencias nos

termos do artigo 130 e 186 do Cédigo Tributario Nacional e artigo 908 do Cddigo de Processo Civil.

DA PARTICIPACAO DO LEILAO: Para participar do leildo eletrdnico é necessario que o interessado efetue

o seu cadastro com pelo menos 48 (quarenta oito) horas de antecedéncia do encerramento do leildo no
site do leiloeiro oficial através da plataforma Silveira Leildes pelo seu portal eletronico:
http://www.silveiraleiloes.com.br e, posteriormente a aprovacdo do cadastro, efetue a sua habilitacdo
para o lote que deseja langar. O leiloeiro oficial pode solicitar a qualquer tempo, por escrito, a
confirmagdo das informagOes prestadas no momento da realizagdo do cadastro. Ademais, podera
recusar qualquer cadastro que apresente informagdes imprecisas ou conflitantes, assim como aqueles
que entenderem suspeitos, podendo também, inabilitar proviséria ou definitivamente o usuario. Os
lances somente poderdo ser realizados através do site do leiloeiro oficial, sendo certo que o licitante
devera estar logado e efetuar seus lances até a data e horario de encerramento. Os lances ofertados sdo
irrevogaveis e irretrataveis. O usuario é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome,

sendo certo que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

LANCE VENCEDOR: Sera considerado arrematante aquele que der o maior lance nao inferior ao valor da

avaliacdo atualizado, resguardado o lance que oferega preco vil; caso o arrematante ndo honre com o
valor do lance no prazo e condi¢des previstas neste edital, o lance sera considerado invdlido, ficando o
arrematante sujeito as penalidades previstas em lei. Na hipdtese de o arrematante ndo honrar o
pagamento, serdo sucessivamente chamados os demais licitantes, pela ordem dos lances ofertados (do
maior para o menor excluido o lance dado pelo lancador desclassificado), os quais terdo o mesmo prazo
e condigGes acima para honrar o valor do lance vencedor, sendo descartados todos os lances em valor

inferior ao minimo previsto neste edital.

MARCELO EMIDIO FERREIRA PIEROBOM SILVEIRA, Leiloeiro Oficial, Matricula JUCESP n2 843
Avenida Rotary, 187, sala 01, Jardim das Paineiras, Campinas/SP, CEP: 13092-509
Fone: +55 (19) 3794.2030 - Celular/WhatsApp: +55 (19) 98138.3065
www.silveiraleiloes.com.br — contato@silveiraleiloes.com.br


http://www.silveiraleiloes.com.br/
mailto:contato@silveiraleiloes.com.br
http://www.silveiraleiloes.com.br/

SILVEIRA LEILOES

DO PAGAMENTO: O arrematante deverd efetuar o pagamento do pre¢o do bem arrematado, no prazo

de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo responsavel sob pena de se desfazer a arrematagdo. A comissdo do leiloeiro é de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do lance da arrematacdo, a ser pago pelo arrematante diretamente ao
leiloeiro oficial, através de deposito bancario em nome de Marcelo Emidio Ferreira Pierobom Silveira,
(CFP: 168.306.188/86), Banco Bradesco, conta poupanga n2 1001775-0, agéncia n? 6627, Chave PIX:
contato@silveiraleiloes.com.br, bem como deverd o mesmo dar quitagdo mediante recibo que nao sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipédtese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacao
judicial ou por razoes alheias, deduzido as despesas incorridas. (artigo 884, paragrafo unico do Cddigo
de Processo Civil, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo unico do

Decreto n? 21.981/32)

DO PAGAMENTO PARCELADO: Os interessados em adquirir o bem em presta¢Oes poderdo apresentar:

até o inicio da primeira etapa, proposta por valor que ndo seja inferior ao valor da avaliagdo; e até o
inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor
de avaliacdo, por preco nao inferior ao valor atualizado da Ultima avaliacdo mediante o depdsito de pelo
menos 25% do valor a vista, autorizado o parcelamento do restante em até 05 (cinco) parcelas garantido
por caugdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis, nos termos do artigo 895, do Cddigo de Processo Civil. As propostas deverao ser enviadas aos
cuidados do Leiloeiro Oficial exclusivamente por meio da sua plataforma eletrénica até o encerramento
dos leilGes e serdo submetidas a apreciagdo do MM. Juizo. A proposta de pagamento do lance a vista é
soberano e sempre prevalecera qualquer proposta de pagamento parcelado, conforme dispGe o artigo

895, pardgrafo 72 do Cddigo de Processo Civil.

DA IMISSAO NA POSSE: A carta de arrematagdo, e a consequente imissdo na posse do imével, deverd

ser requerida pelo arrematante nos autos do respectivo processo. Correrdo por conta do arrematante
todas as despesas para a transferéncia patrimonial do bem arrematado, tais como, ITBI, foro, laudémio,
taxas, alvards, averbacdes, regularizacdo, certiddes, emolumentos cartorarios, registros remocao e
outros 6nus decorrentes, bem como todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do

imovel, incluindo taxas e emolumentos cartorarios.

DOS DEBITOS: Tendo a aquisicdo judicial de bem cardter origindrio a venda se dard livre e
desembaragada, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, que subrogarao
no preco da arrematagdo, nos termos do paragrafo unico do artigo 130 e 186 do Cddigo Tributario
Nacional, na forma do artigo 908, do Cédigo de Processo Civil, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive de natureza propter rem sub-rogam-se sobre o preco do lance. Os débitos hipotecarios serdo
extintos nos termos do artigo 1.499, IV do Cédigo Civil. Para todos os efeitos, considera-se a venda como
sendo ad corpus, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior em relagdo as medidas, confrontagGes

e/ou demais peculiaridades do imével arrematado.
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DA ADJUDICACAO: Na hipétese de adjudicagdo do bem pelo exequente, este ficarad responsavel pelo

pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro Oficial de 5% (cinco por cento).

DA ARREMATACAO PELO CREDITO: A partir da publicacdo do Edital, o exequente, na hipStese de

arrematacado pelo crédito, ficard responsdavel pela comissao devida. As demais condi¢des obedecerdo ao
que dispde o Codigo de Processo Civil, o Decreto n2 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regulamenta a
profissdo de Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n2 1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do Egrégio

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e o caput do artigo 335, do Cddigo Penal.

DA REMICAO DA EXECUCAO: Se os executados, apds a publicagio do Edital, pagarem a divida ou

celebrar acordo antes de adjudicado ou alienado o bem, deverdo apresentar até a data e hora
designadas para os leildes, a guia comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de peticdo
fazendo mencgdo expressa quanto a remi¢do da execucgdo ou celebragdo do acordo, sendo vedado para
tal finalidade o uso do protocolo integrado, juntamente com o depdsito judicial correspondente a
comissdo do Leiloeiro Oficial no valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor de avaliagdo por quem ser

causa.

RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO: Cabe ao interessado pesquisar e confirmar diretamente todas

as informacgdes contidas nesse edital, uma vez que pode haver divergéncias quanto a efetiva situagdo do

bem alienado em relagdo ao disponibilizado no processo e/ou érgdos competentes.

FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma serd permitida a desisténcia da arrematac3o. No caso de ndo

pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo, nos termos do artigo 358 do Cédigo Penal. Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a
receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras

estabelecidas no presente edital.

Demais informagGes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa pendentes deverdo ser
consultadas nos autos pelo interessado. O bem serd vendido no estado de conservagdao em que se
encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas
designadas para o leildo eletronico, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste
edital (artigo 182 da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da arrematac¢do correrdo por conta do
arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sdo de conta e responsabilidade

exclusiva do arrematante (292 da Resolugdo 236/2016).
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Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, ja fica o
mesmo Leiloeiro Oficial, Marcelo Emidio Ferreira Pierobom Silveira, matricula JUCESP sob n? 843,
autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de alienagdo particular (Provimento CSM n°
1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compras a
vista, ou parceladas do correspondente imodvel, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacgdo deste MM

Juizo.

Sera o edital, afixado e publicado na forma da Lei. Regras e condicGes estdo disponiveis no portal
eletrénico: http://www.silveiraleiloes.com.br. Davidas pessoalmente perante o Oficio Civel onde tramita
a acdo, ou no escritorio do Leiloeiro Oficial, Marcelo Emidio Ferreira Pierobom Silveira, matricula JUCESP
ne 843, situado na Avenida Rotary, n2 187, Jardim das Paineiras, sala 01, Campinas/SP, contatos:

telefone: (19) 3794-2030 e celular/WhatsApp (19) 98138.3065 e e-mail: contato@silveiraleiloes.com.br.

A publicagdo deste edital supre eventual insucesso na notificagdo pessoal dos credores, ministério
publico, administrador judicial, executados, conjuges, proprietarios, coproprietdrios, usufrutuarios,
credor fiduciario, credor pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, credores, herdeiros, representantes legais, fazendas
publicas, municipalidade, estado, unido e demais interessados intimados, uma vez que a publicacdo do
presente edital supre a intimacdo das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados para
intimacgdo pessoal, na forma do artigo 889, incisos | 4 VIl e paragrafo unico do Cédigo de Processo Civil.

Nada mais. Nova Odessa/SP, 18 de fevereiro de 2025.

Doutor Luiz Gustavo Primon

Juiz de Direito

Marcelo Emidio F. P. Silveira

Leiloeiro Oficial - JUCESP n2 843
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