
 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA  PESQUISA DE MERCADO 
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM 

 
 

 Processo número 1002325-64.2020.8.26.0604 
 Matricula número: 170.108 Contribuinte nº 1.002.0002.644.9 
 Av. Cabo Pedro Hoffman, 320 - Res. Real Park Sumaré, Sumaré - SP  
 Registro de Imóveis de Sumaré - São Paulo 

 

CARACTERISTICAS DO IMÓVEL: 
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 LOCALIZAÇÃO: https://abrir.link/iEaQL 
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Matricula:   
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Considerações iniciais: 
Em vista da penhora do imóvel nos autos do processo nº 1002325-64.2020.8.26.0604 realizamos 
uma pesquisa de mercado, para fins de avaliação, utilizando como base os imóveis com 
características semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 
 
As informações aqui apresentadas, têm como base documentos apresentados no processo onde 
o imóvel se situa.  
 
O imóvel avaliando possui os seguintes melhoramentos públicos convencionais: Rede de energia 
elétrica domiciliar; rede de iluminação pública da rua; rede pública de telefonia fixa; rede pública 
de água encanada; rede pública de esgoto sanitário, guias e sarjetas e pavimentação asfáltica. 
 
O desenvolvimento deste trabalho teve como observação a pesquisa de elementos comparativos, 
considerando imóveis similares ao que será praceado.  
 

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente 
na busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados 
semelhantes suficientes ao avaliando. 

 

AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO 
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Conclui-se então a Avaliação do imóvel e baseando-se no valor de mercado do imóvel de 60,59 
m², tem em média o valor de R$ 199.445,68 (Cento e noventa e nove mil, quatrocentos e 
quarenta e cinco reais e sessenta e oito centavos) para o mês de novembro de 2024.  

 
São Paulo, 25 de novembro de 2024. 
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DADOS CADASTRAIS DO IMÓVEL 
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM" 

Matricula número: 170.108 Contribuinte nº 1.002.0002.644.9 
Av. Cabo Pedro Hoffman, 320 - Res. Real Park Sumaré, Sumaré - SP 

Registro de Imóveis de Sumaré - São Paulo 
 

I N T R O D U Ç Ã O 
Processo número , onde figuram como autor             
Condomínio Residencial Splendidum. 
 
O B J E T I V O 
Visa determinar o valor de mercado do imóvel situado nesta cidade e Comarca  
de Sumaré - São Paulo - SP, descrito na matrícula número 170.108. 

 
IMÓVEL: 
 
Apartamento nº 32, "em construção", localizado no 3º andar do Bloco nº 04, do "CONDOMÍNIO 
RESIDENCIAL SPLENDIDUM", sito na Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/nº, no Distrito de Nova 
Veneza, deste Município e Comarca de Sumaré-SP, contendo sala de estar/jantar, 02 (dois) 
dormitórios, hall, banheiro, cozinha e área de serviço, com a área privativa de 44,300m², área comum 
de 46,301m² (coberta de 8,083m² + descoberta de 38,218m²), incluído o direito ao uso de 01 (uma) 
vaga descoberta localizada na garagem coletiva do Condomínio, perfazendo a área total de 90,601m², 
correspondendo à fração ideal de 0,004621 do terreno. 
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MATRICULA:  
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METODO UTILIZADO: 

A metodologia empregada nesta avaliação, em conformidade com as normativas estabelecidas pela 
Resolução COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como considerando o item 
8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado". 

 
Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendências e flutuações do mercado imobiliário, 
buscando identificar imóveis com características semelhantes, denominados imóveis referenciais. Esses 
imóveis foram utilizados como base de comparação para avaliar   o   imóvel   em   questão. Através 
da ponderação dos dados obtidos durante essa comparação, foi possível determinar o valor do imóvel em 
avaliação. 

 
Essa abordagem permitiu uma análise criteriosa e contextualizada, levando em conta as nuances do 
mercado e as características específicas dos imóveis comparáveis para chegar a uma avaliação precisa 
do valor do imóvel em questão. 
 
 
 
 
 

                                    COMPARATIVOS COM 04 IMOVEIS DA REGIÃO 
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Aplicação da média de valores obtido por m² 44,3m² X R$ 4.023,36 
 
 

 
Conclui-se então a Avaliação do imóvel e, baseando-se no valor de mercado, tem em média o 
valor de R$ 178.234,84 (Cento e setenta e oito mil, duzentos e trinta e quatro reais e oitenta 
e quatro centavos). 
 
Essa avaliação reflete não apenas o valor intrínseco do imóvel, mas também sua posição relativa 
em relação ao mercado atual, proporcionando uma estimativa justa e fundamentada. 

 
São Paulo, 25 de novembro de 2024. 
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