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AVALIACAO MER(}ADOL()GICA — PESQUISA DE MERCADO
CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM

Processo numero 1002325-64.2020.8.26.0604

Matricula niamero: 170.108 Contribuinte n2 1.002.0002.644.9

Av. Cabo Pedro Hoffman, 320 - Res. Real Park Sumaré, Sumaré - SP
Registro de Imoéveis de Sumaré - Sao Paulo

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Apartamento n2 32, "em construgdo”, localizado no 32 andar do Bloco n2 04, do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL SPLENDIDUM", sito a Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/n2, no Distrito de Nova Veneza,
deste Municipio e Comarca de Sumaré-SP, contendo sala de estar/jantar, 02 (dois) dormitdrios, hall,
banheiro, cozinha e area de servigco, com a drea privativa de 44,300m?, drea comum de 46,301m?
(coberta de 8,083m? + descoberta de 38,218m?), incluido o direito ao uso de 01 (uma) vaga
descoberta localizada na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a area total de 90,601m?,
correspondendo a fragdo ideal de 0,004621 do terreno.

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o nimero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cdédigo wEELD711.
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Matricula:

AR e llel MR GURAR

VRO I 2 - REGSTRO Registro de_Iméveis

"r::r—} (o] (emiew

IM()V!’Lx Apartamento s* 31, “em construgdo”, localizade no 3* andar do Bloco n" 04,
do *CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM", sito na Avenids Cabo Pedro
Hoffimann, «n®, no Distrito de Nova Veneza, deste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP,
confendo sala de estar / jamtar, 02 (dois) dormitdrios, hall, banheizo, cozinha ¢ 4rea de
servigo, com a dres privative de 44 300m°, drea comum de 46501m" (coberta de 8,083m* +
descoberta de 38,21 Km®), incluido o direito 20 uso de 0) (uma) vaga descoberta localizada
na garagem colctiva do Condominio, perfazends & drea total de 90,801, comespondendo
4 lraglo ideal de 0004621 do semeno. PROPRIETARIA: INFAR FROJETO 86 SPE
LTDA, com sede na Rue Olmpiadas, n* 205, 2* andar, conpumto 23-Z1, Vila Olimpis, om
S30 Paulo-SP, inscrita no ONPI »* 09.113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO: R.5 de
08.04.2008, da matricula 99.045, R.6 de (1,01, m dn matricala 7873, R de

11.02.2008 du matricula 110.065; matricula 111,348, & -

de 1".102008; matricals 116048 de 06.11.2009; do21,10.3010;

matricula n® 120,943 de 21 d¢ outabro de 20105 ¢ g IIARIA
ddsta’ Schventim

objoto do R.2 ds maricels n* 120,943 de 15 do junho\§ :
Sumard, 09 de junho de 2015, O Escrevente Autorizado® '\"'\"S_,‘“\h {André

Lz Sarmocmi). -
LR

culn matriz 120043

AV/170108 . Sumard, 03 e jusho de 2016,
Diewlo prevotado 10b w® 302 327 ewm 26 de abeil de 2016

Com%}F&Q: Tendo sido sverbada n construglo do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM, ¢ imtitudo o respectivo condominio

de ncordo com 0 AV. § ¢ com o R 9 da matriculs n® 120943, desta Serventia, esta ficha
complementar passa 3 censtituir o matricula n* 170108, referente 30 Apartamento o
32, localizado no 3* ander do bloco M, com frente para Avemida Cabo Pedro Hoffmann,
wn, do referido condo & concluido.

Lopes &¢ Souma
Escewnss Aworiad)

AV.2170108 - Sumare, 03 d¢ jumho de 2016,
Titwlo prenotad sob n* 302 327 em 26 de abril de 2016

Uos1)

NUMERO DO CADASTRO: Procede-se a presente averbag®o, pars comstar que o imdvel
desta matricula encontra-se caduuudo na Prefeltura Municipel de Sumaréd-SP, como

contribuinge 1" 100200026449, conforme documento comprobatdrio que fica
digrtalizado nesta Serventia

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cdédigo wEELD711.
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Consideracoes iniciais:

Em vista da penhora do imével nos autos do processo n® 1002325-64.2020.8.26.0604 realizamos
uma pesquisa de mercado, para fins de avaliagdo, utilizando como base os imoéveis com
caracteristicas semelhantes da regidao, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

As informagdes aqui apresentadas, tém como base documentos apresentados no processo onde
o imovel se situa.

O imével avaliando possui 0s seguintes melhoramentos publicos convencionais: Rede de energia
elétrica domiciliar; rede de iluminagao publica da rua; rede publica de telefonia fixa; rede publica
de agua encanada; rede publica de esgoto sanitario, guias e sarjetas e pavimentacao asfaltica.

O desenvolvimento deste trabalho teve como observagcao a pesquisa de elementos comparativos,
considerando iméveis similares ao que sera praceado.

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente
na busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados
semelhantes suficientes ao avaliando.

AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-
playground-residencial-real-pargue-sumare-sumare-sp-42m?2-id-2722439533/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-real-parque-sumaré-

bairros-sumare-com-garagem-44m?2-venda-RS190000-id-2704738163/

https://imobiliariajeanete.com.br/imovel/venda/apartamentos/sumare/residencial-
real-parqgue-sumare/10761

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-real-parque-
sumare-bairros-sumare-com-garagem-44m2-venda-RS220000-id-2750402806/

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por BREN® CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o nimero WSMR24701469165
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R$190.000 .a:
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Oportundoss Condomisio Resdenciol SpdoUm  wawsws

0050 =

Comacnemticas

R$220.000 R$1.300

B

valor m? Vm?
Avemd’a Cabo Pedro Hoffman, 333 - Residencial Real Parque Sumaré, RS 180.000 | 42 RS 4.286
Sumaré - SP
Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - SP RS 190.000 | 44 RS 4.318
Condominio Residencial Splendidum R$ 185.000 | 42 RS 4.405
Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - SP RS 220.000 | 44 RS 5.000
Valor médio do m? RS 4.502,16

Conclui-se entdo a Avaliacao do imovel e baseando-se no valor de mercado do imével de 60,59
m2, tem em média o valor de R$ 199.445,68 (Cento e noventa e nove mil, quatrocentos e
quarenta e cinco reais e sessenta e oito centavos) para o més de novembro de 2024.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2024.

%/«/.J

/ Andre Ventura | FV Leiloes
Creci 177.801

e .

Avenida Indianépolis, n® 2029 —

(11) 3842-3333

juridico@fvleiloes.com.br

Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o nimero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cdédigo wEELD711.



fls. 521

GUSTAVO
JUREMA

CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Avaliacao
Mercadologica

PESQUISA DE MERCADO

25/11/2024

original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165

esse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e codigo 1zHUqUKA4.

AV. DO TRABALHADOR, N° 2121 - SALA 02 - CENTRO EMPRESARIAL CASTELO BRANCO -
BOITUVA/SP - CEP:18552-100

(15) 98157-9292 - GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM - WWW.GUSTAVOJUREMA.COM
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Ve

Ve

AV. CABO PEDRO HOFFMAN, 320 - RES. REAL PARK SUMARE, SUMARE - SP,

Ve

Ve

REGISTRO DE IMOVEIS DE SUMARE - SP

MATRICULA: 170.108
13178-574

Ve

CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM

/\ Caracteristicasdoimovel

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F
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/A Descriciodoimoével

CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM
DESCRICAO

IMOVEL: Apartamento n® 32, "em construcdo®, localizado no 3° andar do Bloco
n° 04, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM®, sito na Avenida Cabo
Pedro Hoffmann, s/n°, no Distrito de Nova Veneza, deste Municipio e Comarca
de Sumare-SP, sorve, com a de a privativa de 430) decoros, hel, bone ro,
cerahe e rea de descoberta de 38,218m’), incluido o direito ao uso de 01 (uma)
vaga descoberta localizada na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a
area total de 90,601m’, correspondendo & fragdo ideal de 0,004621 do terreno.
PROPRIETARIA: INPAR PROJETO 86 SPE LTDA, com sede na Rua Olimpiadas, n°
205, 2° andar, conjunto 23-21, Vila Olimpia, em S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ
n® 09.113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO: R.S de 08.04.2008, da matricula
99.045; R.6 de 03.03.2008 da matricula 7873; R.1 de 11.02.2008 da matricula
110.065; matricula 111.348, de 22.08.2008; matricula n® 111.634, de 1°.10.2008;
matricula 116.046 de 06.11.2009; matricula 120.938, de 21.10.2010; matricula n®
120.943 de 21 de outubro de 2010; e INCORPORACAO IMOBILIARIA objeto do
R.2 da matricula n® 120.943 de 15 de junho de 2011, todas desta Serventia.
Sumaré, 09 de junho de 2015.

fis. 478

Protocolo Certhdda: 587.653 18/06/2024) 172136 | 01
CNM: 121103.2.0170108-48
0

£ 130N 3 O TO10E AR

LIWRO N° 2 - REGISTRO Esgmfm de Iméveis
GERAL

s fena de Sumaré - SP
170.108 ( 01 —I C.N.S. 12.110-3

IMOVEL: Apartamento n® 32, “em construgde”, localizado no 3° andar do Bloco n® 04,
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM®, sito na Avenida Cabo Pedro

oo Justica o Estact de 580 Paulo, protocolade em 200062024 §s 1750 , 50b o nimero WSMRZ4700712341

&
: :
2 &
2 3
% o
E |, :
='$ § Hoffmann, &/n°, no Distrito de Nova Veneza, deste Municipio ¢ Comarca de Sumaré-SP, o
r &l contendo sala de estar / jentar, 02 (dois) dormitdrios, hall, banheiro, cozinha ¢ drea de 2
% | servigo, com a drea privativa de 44 300m7, drea comum de 46,301 m* (coberta de 8,083m* + ]
= 'E descoberta de 38,218m?), incluido o direito a0 uso de 01 (uma) vags descoberia localizada 3
B &| na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a drea total de 90,601m’, comespondendo g
2 = & fragho ideal de 0,004621 do termeno. PROPRIETARIA: INFAR PROJETO 86 SPE o
E _E LTDA, com sede na Rua Olimpiadas, n® 203, 2° andar, conjunto 23-Z1, Vila Olimpia, em 2
o | S50 Paulo-SP, inscrita no CNPI o* 09.113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO: R.5 de 8
§ =] 08.04.2008, dn matricula 99.045; R.6 de 03.03.2008 da matricula 7873; R.1 de E
E 11.02.2008 da matricula 110.065; matricula 111.348, de 22.08. H aldcula n* 111,634, g
g de 1910.2008; mairicula 116,046 de 06.11.2009; miridylf 130.93%, de~21.10.2010; 5
E matricala n® 120.942 de 21 de cutubro de 2010; ¢ INCOR CFR.:}C @ 18 OILMRM E

objeto do R.2 da matricula n® 120,943 de 15 de junkbo 'dg dsta’ Serventia.

E 2{ Sumaré, 09 de junbo de 2015. O Escrevente Aulorizado? ‘ﬂ*‘hh (André *
B ol Luiz Sarsceni).- .2 g
2 k- B s <

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cédigo 1zHUqUKA4.
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WSMR24701469165

14:45 , sob o numero

as

do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cédigo 1zHUqUKA4.
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/A Avaliacdo Utilizada

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imovel nos
autos do processo, foi realizado a avaliagéo mercadolégica identificando iméveis com
caracteristicas semelhantes na regi@o do imével inserido nos autos, com o foco no efeito de
venda do bem que serd leiloado.

Toda informagdo gerada, foi com base na Av. Cabo Pedro Hoffman, 320 - Res. Real Park
Sumaré, Sumareé - SP, 13178-574, tendo como critério de avalia¢do a localiza¢do, visando a
proximidade a servigos, transporte, escolas, padarias, farmdcias, estabelecimentos
essenciais em geral; tamanho do imovel, incluindo drea construida e terreno, o que se torna
um critério chave; idade do empreendimento; infraestrutura local analisando a qualidade da
infraestrutura, incluindo servigos publicos, redes de dgua e energia; valorizagdo futura da
regido dd a perspectiva da valorizagdo local em que o imével estd localizado. Vale lembrar
que estd sendo analisado a metragem total util.

Infraestruturalocal

SUN ACE BRASIL HONDA AUTOMOVEIS DO
BRASIL

ADERE SOLUCOES AUTOADESIVAS

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cédigo 1zHUqUKA4.
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WSMR24701469165

umero

Avenida Cabo Pedro Hoffman, 320 < @
Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré R$ 160.000
Apartamento - condoeminio splendidum ( 2 dorm ) Cond; RS 242

- vivier sumarg

44m’ 2 Quartes | Banheiro | Garagem

Avenida Cabo Pedro Hoffman, 320 = %
Residencial Real Parque Sumaré, Sumare Rs 202.000
Aportamento com 2 quartes @ venda na avenido Cond. RS 380

cabo pedro hoffman, 320, residencial real parque

44m 2 Quartos 1 Banheira 1 Garagem

Avenida Cabo Pedro Hoffman, 320 < ©
Residencial Real Parque Sumare, Sumaré R$ 206.700
Apartamento com 2 quartos & venda na ovenida Cond: RS 288

cabo pedre hoffman, 320, residencial real parqua,

44m* 2 Quartos 1 Banheiro | Garogem CONTATAR

Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré
Avenida Cobo Pedra Hotfrmon

dominia

Apartomento 2 donmitéios o vando & locogdn Co

Splendidum = Sumari 5P, Apartameanto no 1° andar com 2 dormitonos

10 24 m B2 [ B

RS 170.000 ol P
Cond. RS 261| IPTU RE 600 WE— SnTauem

14:45 ,sobon

as

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cédigo 1zHUqUKA4.

Este documento
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/N Andcios vialink

1.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-sumare-residencial-real-parque-sumare-44m2-RS160000/id-
23835547/

2.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-sumare-residencial-real-parque-sumare-44m2-RS202000/id-
17134698/

3.https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-
garagem-sp-sumare-residencial-real-parque-sumare-44m2-RS206700/id-
24138933/

4.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-residencial-real-
parque-sumare-bairros-sumare-com-garagem-44m2-venda-RS170000-id-
2758641937/

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002325-64.2020.8.26.0604 e cédigo 1zHUqUKA4.
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/A Avaliacao de mercado

MEDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO

AV. CABO PEDRO HOFFMAN, 320 - RES. REAL PARK SUMARE, SUMARE - SP, 13178-574

dwenida Caba Pedro Haffman, 320 - Résidencial Real Parque Sumare, Sumaré
dwenida Cxbo Pedno Hoflman, 320 - Residencial Read Pargue Sumaré, Sumard
Awenida Caba Pedeo Hoffman, 320 - Residencial Read Parque Sumard, Sumard
Avenida Caba Podro Hotfman, 320 - Residenclal Read Parque Sumard, Sumard

160.000,00 | 1S
aa ps 202.000,00 | RS 4591
a4l B$ 206, 700,00 | RS 4,698
170.000,00 | kS

BAEDLA TOTAL DO M2

METRAGEM DO IMOVEL: 44,300 M2
X
MEDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$4.197

BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSAO DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DO
IMOVEL, CONSIDERANDO ANUNCIOS COM CARACTERISTICAS PROXIMAS, UNINDO
TODOS OS ATRIBUTOS QUE A REGIAO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILACOES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MES DE NOVEMBRO QUE O
VALOR DO IMOVEL NO MERCADO E DE:

R$ 185.927,10

‘o=—1
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ETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/11/2024 as 14:45 , sob o numero WSMR24701469165
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O JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI: 233764-F

original, assinado digitalmente por BREN
esse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadi

AV. DO TRABALHADOR, N° 2121 - SALA 02 - CENTRO EMPRESARIAL CASTELO BRANCO -
BOITUVA/SP - CEP:18552-100

(15) 98157-9292 - GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM - WWW.GUSTAVOJUREMA.COM




| CORRETOR MARCIO SAAD
: CRECI: 227933-F

Email: marciosaad@creci.org.br
| Contato: 11-982866902

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
CONDOMINIO RESIDENCIAL “SPLENDIDUM"

45-s0b 0 nimero WSMR24701469165

Matricula numero: 170.108 Contribuinte n? 1.002.0002.644.9

Av. Cabo Pedro Hoffman, 320 - Res. Real Park Sumaré, Sumaré - SP

1O.0

Registro de Imoveis de Sumaré - Sao Paulo

12024 ast4=4

=

INTRODUCAO
Processo nimero 1002325-64.2020.8.26.0604, onde figuram como autor
Condominio Residencial Splendidum.

OBJETIVO
Visa determinar o valor de mercado do imovel situado nesta cidade e Comarca
de Sumaré - Sao Paulo - SP, descrito na matricula numero 170.108.

IMOVEL:

Apartamento n? 32, "em construcao”, localizado no 32 andar do Bloco n2 04, do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL SPLENDIDUM", sito na Avenida Cabo Pedro Hoffmann, s/n?, no Distrito de Nova
Veneza, deste Municipio e Comarca de Sumaré-SP, contendo sala de estar/jantar, 02 (dois)
dormitodrios, hall, banheiro, cozinha e area de servico, com a area privativa de 44,300m?, area comum
de 46,301m? (coberta de 8,083m2 + descoberta de 38,218m?2), incluido o direito ao uso de 01 (uma)
vaga descoberta localizada na garagem coletiva do Condominio, perfazendo a area total de 90,601m2,
correspondendo a fracao ideal de 0,004621 do terreno.

LS
-
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MARCIO SAAD

CORRNETOH M 337450 -F

MATRICULA:

LVRO N* 2 - w Registro de Iméveis
i o de Sumaré - SP ,
Lo ;

o ONI

s e 2G04 a5 1750 sab o ndmarg WSMR24 0T 12341

170.108 CNS 12,1103

IMOVEL: Apartamente a* 32, “em construgdo”, localizado no 3* andar do Bloco n* 04,
do *CONDOMINIO RESIDENCIAL SPLENDIDUM™, sito na Avenida Cabo Pedro
Hoffimann, 'n®, no Distrito de Nova Veneza, deste Municipso ¢ Comarca de Sumare-SP,
comtendo sala de estar / jamtar, 02 (dois) dormitdnios, hall, benbeiro, cozinha @ Area de
servigo, com a drea privative de 44,300m°, drea comum de 45301m* (coberta de 8,083m” +
descoberta de 38.218m7), incluido o direito 20 use de (0 (uma) vags descoberta localizada
na gamgem colctiva do Condominio, perfazendo a drea total de 99,6010, correspondendo
& fraglo ideal de 0004621 do werreno. PROPRIETARIA: INPAR PROJETO 86 SPE
LTDA, com sede na Rus Olumpladas, o 205, 2° andar, conpumno 23-21, Vila Olimpia, om
Sio Paulo-SP, inscrita no ONPI o* 09 113.847/0001-57. TITULO AQUISITIVO; R.3 &
08042008, da matricula 99.045; RS de (1.012008 da masviculs 7873, R de
11.02.2008 du mstricyla 110.0635; mxatricula 111,348, de 22 04 n* 111.634,
de 1°.102008; matricula 116065 de 08.11.2009; o .'4-9
matriculn n* 120,943 de 21 de outubro de 2010; ¢ v&?‘“‘ ;
objeto do R.2 da matriculs o 120543 de |5 de junbo g 20 das, ddsts/ Sctventin.
Sumard, 09 de junho de 2015, O Excrevente Autorizado SENRRANLL S (André
Lusz Samecni) - -
o

AV 170108 - Sumard, 03 de jusho de 2016,

Tirulo prenotado sob w® 302 327 em 26 de abril de 2016

cmgm Tendo wdo averbads 4 construgho do empreendimento dencminado
C 10 RESIDENCIAL SPLENDIDUM, ¢ institindo o sespectivo condominio
de acordo com & AV. 8§ ¢ com o R, 7 da matricula n® 120943, desta Serventia, ests ficha
complementar passa a censtitulr 2 matricula n* 170108, referente 30 Apartamento o
32, localizado no 3* andar do Bloco 1M, com frente para Avemida Cabo Pedro Hoffmann,
wn, do referido i concluido.

Matriculs matriz 120943

Aparamento 32 Bioeo. 04

-
‘e

Souza
-luz“b

AV. 2170108 - Sumare, 03 de yunho de 2016,
Titwlo prenotado sob n* 302 327 em 26 de obwii de 2016,

NUMERQ DO CADASTRO: Procede-4e o presente averbagso, pars constar que 0 imdvel
destn matriculs encontra-se cadastrado na Prefelturs Municipal de Sumaré-SP, como
contribuinge 1" 100200026449, conforme documento comprobatdrio que  fica
digrtalizado nesta Serventia

<
4
- mn"‘"“" nO Verso )

Uos1)

Valde este documento clicando no link a sequle: https// assinador webont o /docw BN GPZ-GXT XA GBULECWT JE

sdeC
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Email: marciosaad@creci.org.br

MARCIO SAAD | Contato: 11-982866902

CORMETOH N" 237400 F

METODO UTILIZADO:

A metodologia empregada nesta avaliacdo, em conformidade com as normativas estabelecidas pg
Resolugao COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como considerando o ite
8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado".

1/2024 a3
4 e codigo kfBoZF 1k.

N

Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendéncias e flutua¢cées do mercado imobilidgog
buscando identificar iméveis com caracteristicas semelhantes, denominados imdéveis referenciais. Es
imoveis foram utilizados como base de comparacdo para avaliar o imével em questao. Atra
da ponderacao dos dados obtidos durante essa comparacao, foi possivel determinar o valor doimével
avaliagéo.

3

R
® 26820

X

protoc
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 05%25-64.2

Essa abordagem permitiu uma andlise criteriosa e contextualizada, levando em conta as nuances
mercado e as caracteristicas especificas dos imoéveis comparaveis para chegar a uma avaliagdo pre
do valor do imével em questao.

utp

COMPARATIVOS COM 04 IMOVEIS DA REGIAQO

https://www.pdimoveis.com.br/imovel/apartamento-sumare-2-quartos-44-m/AP0285-PDON

pta | .,
s
g Y Un T s R 8 9 )
[ A L i Aestly | Msapinty Qe (Bxeew g 34 @
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MARCIO SAAD

P RNETON M TETet I ¢ rCuntato: 11-982866902

https://www.attria.com.br/imovel/apartamento-a-venda-ou-aluguel-2-quartos-avenida-cabo-pedro-hoffman-sumare-sp-

bairro-residencial-real-parque-sumare-com-garagem-44m2/042a7748-b880-4c63-beb8-f419a5ccbd28

Apartamento com 2 quartos e 44 m? a venda ou aluguel PESOnEVEn POl

Iméveis a venda - SP - Sumaré - Residencial Real Parque Sumaré - Avenida Cabo Pedro Hoffman, 320 R$ 175.000,00 R$ 1-100,00 / més

RESPONSAVEL PELO ANUNCIO

M

FMI Imobilidria
SOLICITE INFORMACOES

Nome
Telefone

E-mail

Gostaria de mais informagdes sobre este
imovel, Por favor, entre em contato guando
possivel.

-~ . g ’ =
- Wi I e : by
B - p Contato via WhatsApp

https://lifeimoveissp.com.br/imovel/LF9485571/apartamento-2-quartos-residencial-real-parque-sumare-sumare/venda

(Cod LF3485571)

Apartamento a venda 2 quartos Splendidum Sumare

Q Residenclal Real Parque Sumaré - Sumaré/SP

R$ 202.000,00 - Venda

Condominio: RS 380,00 IPTU: RS 26,00

[ Wnﬁa.--' dows Porvrren 4498 m* s..e.. lu:?cn' v:n ]
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CORNETON N" 237918 F

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-churrasqueira-residencial-real-parque-suma
sumare-sp-45m2-id-2657323310/

pt S5 NEGOCIOS IMOBRLIAR
W——— Coeci 037459 JSF

W 470500 clumnificagpden) ©

A 36& miveis cadastracos
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Ol gostaris de lu mais
mizrmacdes paro comprar

Avanida Cabo Pedro Hoth 320 - Real Parque Ssmare, Sumare - 89

Aplicacao da média de valores obtido por m? 44,3m2 X R$ 4.023,36

valor m? Vm?
Condominio Residencial Splendidum RS 160.000 | 44 RS 3.636
Residencial Real Parque Sumaré - Avenida Cabo Pedro Hoffman, 320 RS 175.000 | 44 RS 3.977
Splendidum Sumaré RS 202.000 | 44 RS 4.591
;\F\:emda Cabo Pedro Hoffman, 320 - Residencial Real Parque Sumaré, Sumaré - RS 175.000 | 45 RS 3.889

Valor médio do m? ;

Conclui-se entao a Avaliacdo do imével e, baseando-se no valor de mercado, tem em média o
valor de R$ 178.234,84 (Cento e setenta e oito mil, duzentos e trinta e quatro reais e oitenta
e quatro centavos).

Essa avaliagéo reflete ndo apenas o valor intrinseco do imoével, mas também sua posi¢éo relativa
emrelacao ao mercado atual, proporcionando uma estimativa justa e fundamentada.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2024.

Aarcio/Saad/SP - Corretor
Cerci: 227933-F SP
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