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APARTAMENTO “191” (CENTO E NOVENTA E UM), localizado no 19° pavimento da TORRE
“2” (DOIS), do empreendimento de natureza residencial multifamiliar vertical denominado
“TERRAZZO RESIDENZIALE”, identificado comercialmente por “SIGNATURE’, situado a Rua
Francisco Glicério, n® 1.620 (mil seiscentos e vinte), esquina com a Rua José Betti,
loteamento denominado “Paiqueré”, Bairro Paiqueré, zona urbana desta cidade e Comarca de
Valinhos, composto por: cozinha, despensa, area de servigo com banheiro de servigo, laje
técnica, hall de circulagdo, lavabo, banheiro 2, sala de jantar, sala de estar e 4 (quatro)
dormitérios sendo: 1 (uma) suite, designada por suite 1 (com banho 3), 1 (uma) suite master
(com banho 1), dormitério 1, dormitério 2 e terraco, correspondendo, ainda, a esta unidade
autoénoma, 01 (um) depésito com o numero “78”, localizado no Subsolo “2”, 01 (uma) vaga de
garagem dupla identificada pelo n°® 018/018A, e 02 (duas) vagas de garagens simples
identificadas pelos n°s 019 e 045, todas localizadas no Subsolo “1”. Referida Torre “2” se
localiza do lado esquerdo, de quem da portaria situada na Rua Francisco Glicério olha para o
empreendimento, e, o citado apartamento se localiza do lado direito, de quem da frente da
torre a olha, e possui a seguinte confrontac¢ao (de quem da frente do edificio olha para torre):
Confronta em projecdo, pela frente com praga boas vindas; pelo lado direito com casa de
campo, solario e piscina da casa de campo; pelo lado esquerdo com unidade tipo de final 2 e,
nos fundos, com playground, possuindo as seguintes areas: area privativa principal de
154,120m?, area privativa acessoria de 79,417m?, area privativa total de 233,537m?, area de
uso comum de 97,956m?, totalizando a area real total de 331,493m?, correspondente a fracao
ideal no terreno de 1,101%, no todo do terreno onde foi implantado o referido
empreendimento, designado por lote “1-A” (Remanescente), com a area de 7.194,52m?, da
quadra “B”, do loteamento denominado “Paiqueré”, Bairro Paiqueré, perfeitamente descrito e
caracterizado na Av.5/22.254, datada de 24 de outubro de 2017, deste cartério. (A presente
matricula foi aberta a requerimento, nos termos do item 52, alinea “c”, do Capitulo XX, Tomo
I, das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo - Vide
Prenotacao n°® 86.092, de 17/01/2022, deste cartorio).

PROPRIETARIA: TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, & Rua Irio Giardelli, n® 47, andar 7, sala 704C, Bairro do Jardim Paiqueré, CNPJ.
15.284.539/0001-97, com NIRE (Matriz) n°® 35226461679, data da constituicdo 14/03/2012,
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP. (Titulo Aquisitivo: R.6/22.254, datado
de 07 de novembro de 2017. Incorporacdo de Condominio: R.7/22.254, datado de 24 de
novembro de 2017; Vide Prenotagao n® 57.931, de 07/11/2017; Av.38/22.254 - Rerratificacdo
de Incorporagédo, desta data. Instituicdo e Especificacdo Total de Condominio: R.41/22.254,

desta data. Vide Prenotacédo n° 86.092, de 17/01/2022, todos deste cartério). Valinhos, 09 de
fevereiro de 2022. (MAM). O Oficial: ¥_@ (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.1: Sobre o lote “1-A” (Remanescente), com a area de 7.194,52m?2, da quadra “B”, do
loteamento denominado “Paiqueré”, Bairro Paiqueré, zona urbana desta cidade e Comarca de
Valinhos, onde foi implantado o empreendimento de natureza residencial multifamiliar
vertical denominado “TERRAZZO RESIDENZIALE”, identificado comercialmente por

“SIGNATURE”, incidem: a) RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA impostas pela loteadora,
constando, dentre outras, a proibicdo de subdividir os lotes de terreno, tudo conforme a
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documenta(;éo arquivada junto ao processo de loteamento e de acordo com a Av.10/36.375,
noticiada na Av.1/88.926 e Av.10/36.375, ambas datadas de 03/09/1999, todas do 1° Oficial
de Registro de Imoéveis da Comarca de Campinas - SP, e noticiadas na Av.1 das matriculas|
22.162 a 22.165, de 09/09/2013, deste cartério; € b) SERVIDAO administrativa perpétua de
viela sanitaria, destinada a canalizacdo de esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas
pluviais, com a largura de 3,00m, o comprimento de 45,02m e a area de 135,06m?, situada
em trecho no fundo do lote, confrontando com o lote 4A2 e parte do lote 4Al e término na
Avenida Invernada, em favor da MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, de acordo com o
R.9/36.375, noticiada na Av.1/88.927 e Av.1/88.930, ambas de 03/09/1999, todas do 1°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas - SP, e, na conformidade da
Av.1/22.254, datada de 20/09/2013 e Av.5/22.254, datada de 24 de outubro ambas
deste cartério. Valinhos, 09 de fevereiro de 2022. (MAM). O Oficial: @

(Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.2: Na conformidade da Av.8, datada de 24 de novembro de 2017, da matricula n® 22.254,
deste cartério (Vide Prenotacao n° 57.931, datada de 07/11/2017, deste cartério), fago
constar que, nos termos de declaracdo firmada pela proprietaria e incorporadora, TERRAZZO|
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, constante de instrumento
particular passado nesta cidade, datado de 27 de outubro de 2017, integrante do processo de
incorporacao imobiliaria, objeto do R.7, datado de 24 de novembro de 2017, da matricula n°
22.254, deste cartdrio, o empreendimento de natureza residencial multifamiliar vertical
denominado “TERRAZZQ RESIDENZIALE”, identificado comercialmente por “SIGNATURE”,
objeto da mencionada matricula n°® 22.254, deste cartorio, foi submetido ao REGIME DA
AFETACAO, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n® 4.591/64, alterada pela Lei
Federal n° 10.931/04, e, ainda, na conformidade do item 218.2, do Capitulo XX, Tomo II, das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. Valinhos, 09 de
fevereiro de 2022. (MAM). O Oficial: _ W@‘ (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.3: Na conformidade do R.10, datado de 10 de setembro de 2020, da matricula n°® 22.254,
deste cartério (Vide Prenotacdao n° 74.691, datada de 26/08/2020, deste cartério), faco
constar que, nos termos de instrumento particular de alienac¢do fiduciaria de imovel em|
garantia e outras avencas, com efeitos de escritura publica, por for¢ca do artigo 38, da Lei n9
9.514, de 20 de novembro de 1997, passado em Sao Paulo - Capital, datado de 20 de julho de
2020, a proprietaria, TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresaria limitada, registrada na JUCESP sob NIRE (Matriz) n° 35226461679, data dad
constituicao 14/03/2012, ja qualificada, TRANSFERIU A PROPRIEDADE DO IMOVEL objetd
desta matricula, juntamente com as demais unidades auténomas - apartamentos, 4 CASA|
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., sociedade anénima, registrada na JUCESH
sob NIRE (Matriz) 35300539591, data da constitui¢dao 07/08/2019, com sede em Sao Paulo -
Capital, a Rua Iguatemi, n° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob n°
31.468.139/0001-98, transferéncia essa feita a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, nos|
termos do art. 22, da Lei Federal n°® 9.514/97, para garantia do pagamento de uma divida no
valor do principal de R$59.000.000,00 (englobadas todas as fragdes ideais da incorporagao de
condominio objeto do R.7, datado de 24/11/2017, da matricula n° 22.254, e o imével objeto da|
matricula n° 36.310, ambas deste cartério}, decorrente da Cédula de Crédito Bancario “CCB”
n°® 41500712-7, nos termos da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004 cuja finalidade da CCB ¢
o financiamento imobiliario destinado exclusivamente ao empreendimento Terrazo
Residenziale, identificado comercialmente como “Signature”, cuja incorporagao encontra-se
> registrada no R.7 desta matricula, a ser satisfeita da seguinte forma: Data de emissao da
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CCB: 20 de julho de 2020; Prazo de pagamento: 72 (setenta e dois) meses, contados a partir
da data de emissao da CCB; Data de vencimento: 20 de julho de 2026; Cronograma de
amortizacdo da CCB: a amortizagdo do valor principal sera realizada mensalmente, nos
termos do Anexo I da CCB; Atualizagdo Monetaria e Juros Remuneratérios: o valor principal
sera atualizado monetariamente pela variagcado positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE (IPCA e Atualizagcdo Monetaria, respectivamente), €,
sobre o valor do principal atualizado incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 13% ao
ano, capitalizados diariamente, pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias - juros remuneratérios; Data de pagamento de juros remuneratérios:
mensalmente, de acordo com o cronograma constante do anexo I da CCB, até a data de
vencimento; Local de pagamento: Sao Paulo - Capital; e Encargos Moratérios: atualizacao
monetaria, multa de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
incidentes sobre os débitos em atraso e ndo pagos pela devedora, €, nos termos do paragrafo
unico do artigo 23, da Lei n°® 9.514, a posse direta do imoével ficara pertencendo a fiduciante,
TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e a posse indireta do imével
pertencendo a fiduciaria, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., ambas ja
qualificadas, com todas as demais condi¢des constantes do mencionadg) instrumento
particular. Valinhos, 09 de fevereiro de 2022. (MAM). O Oficial: 1\

(Antonio Ilson da Silva Mota).

—

Prenotacao n® 111.980, de 25/06/2025.

Av.4: De acordo com a Av.81, desta data, da matricula n°® 22.254, deste cartoério, fago constar
que, fica cancelada a alienacido fiduciiria noticiada na Av.3 desta matricula, a vista de
autorizacao expressa pela credora fiduciaria, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE
CREDITO S.A., ja qualificada, constante de Termo de Liberacdo de Garantia passado na
cidade de Sao Paulo/SP, datado de 05/05/2025. Valinhos, 14 de julho de 2025. (SRMB). O

Oficial: P o SN WS (Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n°
1236873E10000000363442250.

Prenotacao n° 111.980, de 25/06/2025. i

R.5: A proprietariaa, TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
pelo presente registro, lancado de acordo com a escritura publica lavrada nas notas do 4°
Tabelido da comarca de Campinas-SP, datada de 16/06/2025 (Livro n° 1343, paginas
173/182), TRANSFERE A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto da presente matricula, a titulo de
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos da Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1.997,
a OH MEDICAL LOCACOES COMERCIO E ASSESSORIA TECNICA DE EQUIPAMENTOS
LTDA, CNPJ n° 38.468.540/0001-77, com registro na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
- JUCESP sob o NIRE 35232211778, atribuido em 15/09/2020, com sede a Rua Alecrins, n°
700, Box 54/54% , Cambui, na cidade de Campinas/SP, para garantia do pagamento de divida
no valor total de R$1.400.000,00, a titulo de empréstimo, sendo a divida atualizada a juros de
1,00% ao més, perfazendo o total da divida corrigida no valor de R$1.4442.000,00, que serio
pagos através de Ol (Unica parcela), com vencimento para o dia 16/09/2025, com todas as
demais condi¢cées constantes_ udida escritura puablica. Valinhos, 14 de julho de 2025.
(SRMB). O Oficial: »»-K;":;__‘““:"I\T” (Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n°®
123687321000000036344325A.
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Prenotacio n° 112.540, de 22/07/2025.

Av.6: Na forma autorizada pelo artigo 213, inciso I, alinea “g”, da Lei Federal n® 6.015/73 (Lei
de Registros Publicos), e de acordo com os documentos que deram origem ao R.5, datado de
14 de julho de 2025 (Prenotacdo n°® 111.980, de 25/06/2025), faco constar que: a) A
proprietaria TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transferiu
a propriedade do imoével objeto da presente matricula, a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA, na
realidade, aos seguintes credores fiduciarios: 1) OH MEDICAL LOCACOES, COMERCIO E
ASSESSORIA TECNICA DE EQUIPAMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
38.468.540/0001-77, com registro na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob
o NIRE 35232211778, atribuido em 15/09/2020, com sede a Rua Alecrins, n° 700, Box 54/54-
A, Cambui, Campinas/SP; 2) FABIO HITOSHI HIGA, brasileiro, empresario, portador do RG
n° 29.057.387 SSP/SP e CPF n° 312.897.158-74, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com CYNTIA KAORI SHIMABUKURO, brasileira,
quimica, portadora do RG n° 19.673.758 SSP/SP e CPF n° 324.773.128-80, residentes e
domiciliados na cidade de Campinas/SP, a Rua das Margaridas, n° 615, casa 07, Chacara
Primavera; 3) RICARDO BERALDI RODRIGUES, brasileiro, divorciado, empresario, portador
do RG n° 7.210.757-8 SSP/PR e CPF n° 043.914.189-32, residente e domiciliado na cidade de
Londrina/PR, a Rua Jurutes, n° 331; 4) RENAN LUIZ VICENTIN, brasileiro, solteiro,
publicitario, portador do RG n° 47.635.395 SSP/SP e CPF n° 356.139.978-96, residente e
domiciliado na cidade de Campinas/SP, 4 Rua Quatorze de Dezembro, n® 443, bairro Cambui;
5) GUILHERME TEATIN, brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG n°® 50.456.601
SSP/SP e CPF n° 387.434.898-93, residente e domiciliado na cidade de Campinas/SP, a Rua
Adhemar de Barros, n° 478; e 6) BRUNO DO ESPIRITO SANTO RANDI, brasileiro,
empresario, portador do RG n° 36.996.659 SSP/SP e CPF n° 426.098.598-13, casado sob o
regime da comunhido parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com AMANDA
GUIMARAES DE OLIVEIRA RANDI, brasileira, administrativa, portadora do RG n°
27.751.024 SSP/SP e CPF n° 351.918.638-10, residentes e domiciliados na cidade de
Campinas/SP, a Rua José de Campos Sales, n° 680, Jardim Paraiso; e b) A divida garantida
pela alienacdo fiduciaria foi atualizada com a incidéncia de juros de 1,00% ao més,
totalizando o montante corrigido de R$ 1.442.000,00, e ndo como constoy originalmente no
referido registro. Valinhos, 23 de julho de 2025. (AFB). O Oficial: djﬁk\\s
(Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n°® 1236873E1000000036474525B.
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Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducdoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletrénico, nos termos do art. 19, §§ 1° e 59, da Lei n°
6.015/73,medianteprocesso de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletronico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asgttps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5°e 7°,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imdvel objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia alienacdes, 6nus reais e
registrode citacdes de acdes reaispessoaisreipersecutorias,integralmente noticiados nesta cdpia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Utilimediatamente anterior a data de sua expedicdo.
Paraos fins do item 60, letra "c", doCapitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templena validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletrénico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipdtese de utilizacdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera sercontado da data da
assinaturadigital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. VALINHOS-SP, 23 de julho de
2025.

Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: RS 12,56
Ao IPESP.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: RS 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,32
Ao Min.Puib...: RS 2,12
Total........: RS 75,16
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdinico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1236873E30000000364746257
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