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À 

 

ASSOCIAÇÃO DOS PROPRIETÁRIOS EM RESIDENCIAL JARDIM GLEBA B 

CNPJ Nº 30.424.264/0001-33 

 

 

Eu, CARLOS ROBERTO MESSIAS, brasileiro, casado, Corretor de Imóveis - 
CRECI Nº 63699 e Avaliador Imobiliário - CNAI Nº 1389, inscrito no CPF nº 
027.660.178-52 e portador do RG nº 12.331.131-7  SSP/SP, residente à Rua 
Carlos Gome, Nº 94  Parque Versailles  Sumaré/SP  CEP: 13171-770. 

 

Após haver efetuado os levantamentos necessários, apresenta o: 

 

 PARECER SOBRE PREÇO DE VENDA DE IMÓVEL RESIDENCIAL 

 

1 - LOCALIZAÇÃO:    

O objeto da presente avaliação: 

Lote de terreno residencial, localizado na Rua Mário Stefanini / Quadra 13 
- Lote 05  Jardim Gleba B  Município e Comarca de Nova Odessa - SP.  

 

2 - DO TERRENO:   

IMÓVEL: LOTE DE TERRENO nº 5, da Quadra 13, de frente para a rua 09, do 
LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDIM GLEBA B, localizado neste município 
e circunscrição imobiliária de Nova Odessa/SP, com área total de 355,97m2, 
possuindo o perímetro a seguinte descrição: medindo na frente 10,82 metros em 
linha reta e 2,88 metros em curva com raio de 13,50 metros; nos fundos mede 
13,68 metros, onde confronta com o lote nº 08; do lado direito de quem do imóvel 
olha para a rua mede 26,31 metros, onde confronta com o lote nº 06 e do lado 
esquerdo mede 26,00 metros, onde confronta com o lote 04.  

PROPRIETÁRIO: RIO DOURO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO E 
PARTICIPAÇÕES LTDA, com sede nesta cidade, na Estrada Municipal Júlio 
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Mauerberg, sem número, inscrito no CNPJ/MF sob nº 19.780.614/0001-61. 
Conforme matrícula nº 12.434 do Registro de Imóveis de Nova Odessa  SP.  

2.1  Dados Cadastrais: O imóvel está cadastrado na Prefeitura do Município 
de Nova Odessa  SP sob o nº 26.01222.0298.00 IdFisico 39275 

 

3 - METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO 

3.1 - Para determinarmos os parâmetros de avaliação do imóvel objeto deste, 
estamos usando o método COMPARATIVO, verificamos as livres manifestações 
do mercado imobiliário local e da cidade, os imóveis em oferta mais próximos, 
as recentes vendas de imóveis assemelhados ao avaliando. 

 

4 - VALOR PARA VENDA DO IMÓVEL: 

4.1 - Considerando que o imóvel avaliando, está localizado no bairro Jardim 
Gleba B, no distrito sede do município e Comarca de Nova Odessa-SP; 

4.2  Considerando que o imóvel avaliando, está localizado em condomínio 
fechado - Condomínio Residencial Vista Jardim; 

4.3 - Considerando as benfeitorias existentes no local; 

4.4 - Considerando, que a localização do imóvel em avaliação é considerada 
privilegiada ;  

4.5 - Considerando as livres manifestações do mercado imobiliário local, para 
imóveis residenciais com as características deste em avaliação; 

 

5  CONCLUSÃO: 
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Sumaré, 28 de junho de 2024. 

 

 

 

___________________________ 
 CARLOS ROBERTO MESSIAS 
 CPF. 027.660178-52 - RG 12.331.131     
 CRECI 63.699 PF - CNAI 1389 
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                                                     PORTARIA 

 

                                                       TERRENO 

 

                                                   TERRENO 
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                                                  TERRENO 

 

 

                                                 ÁREA DE LAZER 

 

                                                    SALÃO DE FESTAS 
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