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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUiZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA
CiVEL DA COMARCA DE BARIRI/SP

LAUDO DE AVALIAC}AO
DE IMOVEIS

Processo Digital: 1000624-40.2023.8.26.0062
Classe — Assunto: Atos Executorios
Requerente: Thiago de Barros Nonato
Requerido: Janil Siqueira de Camargo

Requerida: Luzia Clarineide da Silva Garcia

FOLHA RESUMO

1. Objetivo da Avaliagao:

O presente laudo de avaliagao se destina a estabelecer o valor de mercado, e o valor
de venda forgada do imovel referente a matricula 4.177 do CRI de Bariri- SP, indicado
na referida ordem judicial e caracterizado a seguir.

2. Localizagao do imével:

Endereco Vistoria: Uma area rural, localizada na Fazenda mil Alqueires, s/n,
Catingueiro, na cidade de Bariri-SP, registrada sob Matricula de numero 4.177, do
Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Bariri-SP.

3. Area total do imovel:

Area Total do Terreno Averbada em Matricula: 15,52has,
Area Total de Construcdo: Aproximadamente 4.720m2.
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4. Avaliador
Identificagdo do avaliador: Héliton Cristiano Albranti, portador do CPF n°
170.457.638-59, Engenheira(o) Civil, registrada(o) sob CREA/UF n° 5061983894.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A presente avaliagao foi executada dentro dos seguintes parametros:

1. Na certiddo de matricula n® 4.177, do livro 2 Registro Geral, a folhas. 01

a 05, obtida junto ao Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Bariri-SP;
2, Em informagdes constatadas "in loco" no dia 03 de janeiro de 2025;
3. Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local mediante
consulta a anuncios;
4. Nao foram efetuadas investigagbes quanto a necessidade de corregao dos
documentos analisados;
5. Investigagdes envolvendo aspectos legais nao fizeram parte do presente
trabalho;
6. Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de
confrontagdes através de instrumentos de medicéo;
7. Eventuais divergéncias, caso identificadas e se significativas, alteram os
resultados deste trabalho;
8. Na presente analise nao foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de

investigacbes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicao de divisas e outros por n&o se integrarem ao escopo
desta avaliagao. O laudo final reflete a analise na data e na conjuntura mercadoldgica
em que foi realizado;

9. As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como

de boa fé.

ROTEIRO DE ACESSO — INFORMACOES SOBRE A VISTORIA

Foi realizada a vistoria de forma minuciosa no imoével que € composto por um terreno
com 15,52ha, que se refere a 155.200m?, contendo benfeitorias construidas de um
total de aproximadamente 4.720m2, sendo uma casa residencial, granjas cobertas,
um galp&o para guardar veiculos e maquinas agricolas, reservatérios de agua, silos
metalicos e pogo de agua. O imdvel objeto desta avaliagdo se encontra na Fazenda
mil Alqueires, s/n, antigo “Catingueiro”, na cidade de Bariri-SP. O bairro onde o imovel
se localiza possui baixa densidade de ocupacéo, fator econémico da regiédo € classe
baixa e o fator comercial da regido € baixo.

Utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de acordo com a NBR
14.653 - parte 2 (Avaliacdo de Bens / Iméveis urbanos), em relacdo ao imoével
avaliando foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, através de
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dados de mercado semelhantes ao avaliando, a venda ou efetivamente
transacionados no livre mercado imobiliario da regido.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

O imovel possui terreno de poligono irregular, somando um total de 15,52ha, que se
refere a 155.200m? contendo benfeitorias construidas de um total de
aproximadamente 4.720m2, sendo uma casa residencial de aproximadamente 130m2
composta por tijolos e telhas, com acabamentos de baixo padrao, granjas cobertas e
fechadas com tela com uma metragem total aproximada de 4.290m2, um galpao
fechado para guardar veiculos e maquinas agricolas de aproximadamente 300m2,
reservatorios de agua, silos metalicos e pogo de agua. O terreno tem formato irregular,
topografia em declive, além das benfeitorias, compostas por pastos e cercamento,
contendo uma estrada de terra para passagem de veiculos passando pela
propriedade. A propriedade tem o abastecimento de energia elétrica, possui fossa
séptica e agua de poco.

IMAGEM DE LOCALIZACAO (GOOGLE EARTH)

Latitude: 22° 7'4.98"S
Longitude: 48°43'21.74"0

“Loéglvzagén Imovel

N
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CARACTERISTICAS DA REGIAO E ENTORNO
Atividade Predominante: Residencial/Comercial

Padrao Construtivo do Entorno: Residencial/Comercial

Trafego de Pedestres: X Sim [] Nao

Trafego de Veiculos: X Sim 1 Nao

Pavimentagéo do Logradouro: [ Sim X Nao

Pavimentagao do Passeio: [] Sim X Nao

Infraestrutura: X Acessibilidade X Agua Potavel X Energia Elétrica
[1 Esgoto Pluvial X Esgoto Sanitario L1 Gas Canalizado [ lluminagao Publica
Logradouro 1 Meio Fio/Sarjetas [1 Passeio Publico [1 Pavimentagao

[1 Sem Infraestrutura [] Telefone.

Servigos Publicos: L1 Coleta de lixo L1 Comércio L1 Correios [] Educagao L1 Lazer
[J Rede Bancaria [ Saude [] Seguranga [L1 Sem Servigos Publicos

L1 Transporte Coletivo.

Influéncias Valorizantes: [1 Clubes [1 Comércio [ ] Empreendimentos [1 Escolas
[ 1 Estacbes [] Hospital [1 Mercados e ou Supermercados [] Orla/Praias/Lagos
[1 Parques/pracgas [ Posto Policial [ Posto Saude 1 Shopping

(] Sem Influéncias Valorizantes [] Universidades/faculdades [1Zona incorporagao

Influéncias Desvalorizantes: [ Aeroporto [1 Area Inundavel [J Aterro Sanitario
[1 Estagéo Tratamento Esgoto [] Industria [ Presidio [J Sub-Habitagao

Sem Influéncias Desvalorizantes [] Unidades Carentes.
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Tipo Localizacao

Rural [ Urbano

Area do imével: 155.200m2, (Cento e cinquenta e cinco mil e duzentos metros
quadrados).

Para Imovel Rural

Bioma: [J Amazbénia [J Caatinga [J Cerrado Mata Atlantica

[l Pampa [l Pantanal

Uso do solo:

[0 Area Preservagdo Permanente
Vegetacado Nativa

[] Reserva Legal

[ 1 Nascentes

[] Sede

Area Consolidada

[1 Servidao Administrativa
Uso Restrito

1 Outro:

Topografia: [ Plana [] Ondulada X Acidentada [] Outro:

Padrao: [ Alto [1 Médio X Baixo

Tipo de cercamento: XI Arame [ [J Gradil [J Muro [LJ Sem Cercamento X Tela
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Superficie: [1 Alagadica [1 Arenoso [] X Argiloso [1 Com Aterro
(1 Com Entulhos [] Pantanosa ] Seca

Perimetro Urbano: [ Sim Nao

Proximidade com Usina(s) e ou Agroindustria(s): [ Sim XI Nao

Cultura(s) Implantada(s): Plantio Convencional

BENFEITORIA(S)

Existe no imovel benfeitoria(s) de patriménio histérico e ou artistico:
L] Sim Nao

Em caso positivo, realizar a identificagdo da(s) benfeitoria(s) abaixo:

Nao existem benfeitorias de patrimoénio historico ou artistico.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Desempenho do
Mercado:

Numero de Ofertas:

Liquidez:

Absorcao pelo Mercado:

[] desaquecido

baixa
baixa

[l demorada

normal

[]1 média

1 média

normal

(1 aquecido

[] alta
L] alta

(] rapida
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A metodologia utilizada para a definicdo do valor do imével foi a analise do valor de

mercado do imovel.

Ela foi baseada em procedimentos técnicos e normas

regulamentadoras NBR 14.653-2, levando em consideragc&o também outros critérios,
como as caracteristicas do imovel, mercado imobiliario da regido onde esta localizado,
acesso ao bairro, fornecimento de agua esgoto e energia, ruas de acesso
pavimentadas, comercio local, juntamente com atividade predominante na cidade e
no local, entre outras normativas.

RESULTADOS
MATRICULA VALOR TERRENO BENFEITORIA(S) VALOR TOTAL
N° 4.177 R$1.281.952,00 R$ 877.165,00 R$ 2.159.117,00
CONCLUSAO

VALOR DE MERCADO

Considerando a analisa realizada conforme descrito e calculos executados,
chegou-se a conclusao que o valor do terreno, mais o valor das benfeitorias, ambos
somam um valor avaliado do imével de R$ 2.159.117,00 (Dois Milhdes, cento e
cinquenta e nove mil, cento e dezessete reais),

Data de referéncia da avaliagao Janeiro de 2025

Para a VENDA FORCADA foi determinado um percentual dedutivo de 30,10%, sendo
assim, o valor do imoével para venda forcada é de R$ 1.509.222,78 (Um milhéo,
quinhentos e nove mil, duzentos e vinte e dois reais e setenta e oito centavos).
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Adicionar evidéncias das consultas utilizadas para a determinagao do imovel e

outros que achar conveniente.

<« > C© 2% imobideal.com br/index php/front/imovel_detalhe/189

- = ol

S W B

Imobiliaria ideal - Todos os Direites Reservados © 2025 - Web Imoveis

#r 3 (& Confirme suaidentidade

ID: 189
Referéncia: 375

Sitio ou Fazenda para Venda

Sitio na regigo de Bariri. 10 alqueires. Contendo:
casa de sede, casa de funcionarios, terra roxa, 9
alqueires em pastagem, capim brachiardo e estrela,
mangueira nova com fronco todo coberto, 6 tanques
para peixes (contém peixe piaucu e tilapia). 2
granjas positivas (hoje com 31.700 aves, sendo 400
m2 cada galpdo, piso de concreto, 2 fornos a pelet,
gerador de 8KVA part. automatico). 2 tratores
(F6610 & MF65X) com emplementos. O valor do
imovel e condigdes de pagamento néo ¢ fixo,
podendo sofrer alteragdes, também a unidade
representada podera nao estar mais disponivel.
Consulte o corretor para saber as informagoes
atuais. Valor R$ 3.200.000,00

Area do Terreno: 0 m?
Area Construida: 0 m?

R$ 3.200.000,00

Imoével localizado Sitio na regidao de Bariri. 10 alqueires. Contendo: casa de sede, casa
de funcionarios, terra roxa, 9 alqueires em pastagem, capim brachiarao e estrela, mangueira
nova com tronco todo coberto, 6 tanques para peixes (contém peixe piaugu e tilapia). 2 granjas
positivas (hoje com 31.700 aves, sendo 400 m2 cada galpéo, piso de concreto, valor de venda
R$ 3.200.000,00 (Tres milhdes e duzentos mil), valor por m2 é de R$ 13,22 (Treze reais e

vinte e dois centavos o0 m2 de area).
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ID: 183
Referéncia: 369

Sitio ou Fazenda para Venda

SITIO JAU - BARIRI. 05 Alqueires. Topografia:
Plano. 100m do asfalto. Contendo: 01 casa, 01
ribeirao, rico em agua, pogo semi-artesiano,
mangueirdo, deposito, garagem coberta e pomar.
Valor: R$ 1.600.000,00. O valor do imével &
condigbes de pagamento nao € fixo, podendo sofrer
alteragbes, também a unidade representada podera
nao estar mais disponivel. Consuite o corretor para
saber as informagoes atuais.

-Jad
Area do Terreno: 0 m2
Area Construida: 0 m?

R$ 1.600.000,00

Imével localizado SiTIO JAU - BARIRI. 05 Alqueires. Topografia: Plano. 100m do asfalto.
Contendo: 01 casa, 01 ribeirdo, rico em agua, pogo semi-artesiano, mangueirdo, deposito,
garagem coberta e pomar. Valor: R$ 1.600.000,00, sendo o valor por m2 de 13,22(Treze reais
e vinte e dois centavos o m2).

€ > C %5 vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-zona-rural-bairros-casa-branca-480000m2-venda-RS6500000-id-2567347992/7itl id=1000187&itl na... & ¥t o} G{;) Confirme

& Vivareal Alugar  Comprar  langamentos v Descobrir  Anunciorv  Financiamento  Ajuda

(3 13 fotos

' Athayde Iméveis Assessorial...
©

« compartilhar Q© Favoritar % 25/5 (1 classificagao) ©
A 1465 iméveis cadastrados
Venda | 5P [ Fazendas/Sitios @ venda em Cast Branca | Zona Rural
venda Envie uma mensagem
Condominio IPTU
R$ 6-500.000 isento isento —
9 480000 v
E-mail

Endereco
Zona Rural, Casa Branca - $P
@© Explorealocalizagtio do imével Teletone

Ola, gostaria de ter mais 3
informagoes para comprar: 1
Fazenda/Sitio/Chécara, R$

BENN NN Tane Dural Cass Desnsa

Fazenda/Sitio @ Venda, 480000 m? por R$ 6.500.000

(codigo do anuncionte: fazendadi3ME52 | Codigo no Viva Real: 2567347992)

A fazenda/sitio/chacara no bairro Zona Rural possui 480000 metres quadrados

[[] Receber ofertas de imsveis similares.

Area casa Branca
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Uma fazenda de 480.000m2, localizada na cidade de casa branca-SP, cidade com porte da
regido de bariri-SP, contendo pastagem, granjas, casa residencial. Valor de venda R$
6.500.000,00(Seis Milhées e quinhentos reais), sendo o valor por m2 de R$ 13,54 (Treze reais
e cinquenta e quatro reais).

REGISTRO FOTORAFICO

3 de jande 2025 12:15:15
22°7'6,954'S 48°43'20,796" WS

i dejan dé_20_2_5 12:1 5158 e 3dejande 2025 12:14:32
«22°74,62'S48°43'22:362"W 8;46'S 48°43'19,656°W
Bariri 2 Bariri
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3 de jan de 2025 12:13:23 3 de jan de 2025.12:12:19
22°7'9,18'S 48°43'18,63"W. 22°7'9,594'S 48°43'18,918'W

"3 de jan de 2025 12:12:37 3 de jan de 2025 12:13:46
22°7'9,324"°S 48°4319,074'W 22°7'9,486'S 48°43'18,948"W

/3 dejande 2025 12:17:30 : : 4
22°7'2,058"S 48°43'24,402"W ) 3 dejan de 2025 12:17.56
Bariri : - 22°7.2/AB4'S 48°4324,438"W
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: 3.de jan de 2025 12:16:51 ;
22“7‘2,[}58”_8 48°4324,402"W. 3 de jan de 2025 12:15:31

Bariri 22°7'6,264"S 48°43'21,192'W

3 de jan de 2025 12:17:53 3 de jan de 2025 12:13:16
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DOCUMENTOS DO IMOVEL(EIS)

Matricula do Imoével

.
(Livro u: 2 - REGISTRO ceraL] [REGISTRO DE IMOVEIS - BARRI - S. P.

wmn.u-—-..' Ficwa CGC 51,496 286/0001-12 - Bul, ALOISIO BUENO - :‘JFIEHL
r 4177

Bariri, 01 da abril ds 1981

Mecvel : Un 1.;3-:':1;:&-1 raral, neste munieipio & comarce de Barirl, na extinta)
comunhao da fazenda Mil Algueires, na parte conhecida por "Catlngueira',
com a area de 15.52.00 has., con benfeitoriss de 2.000 cafeeiros, uma casa
de tijolos e telhss, um patol, uma tulha de mad pogo d'Agua  pota-
wvel, snerpla eleétrica, pastos e cereas, conf Ricoferl Gabia,
Dlegarioc Carea & cam Ardstides Palamin, caddstn no fNCEA sob neG2201000
5103, com area total de 15,5 has,, mod ed) 16 PROPRIETARICS: Ante
nor Botura, ageicultor, RG. 13.512.080- BER-53 & sua mulher
Ttalinag Stevanatto Bottura, do lar, TE. a=SP ., bresileiros, '
domiciliados nesta cidade. TITULD: Tragser . THR2, L2d-l e 9478, !
193-L, daste Registro. 0 Oficlal Interino (Bel. Aloisio Buenol.

!grn 1-4177 - Bariri, 0I de abeil de 1981 TENTES: Antencry Hottura e
gua mulher Ttallna Stevanathbe Botiurs’ jz'i gqualjficedes. ADGQUIRENTE: Ewvaris
o Antonio Rossi, engenheiro oivi RG. 3.8904272=5P., CFF. 70GG1E188=20,"
casado em regime de comunbao uptTershl de behs, antes da vigencia da  Lei
E515/77, com Tereza BeltramesHo: lar, RG. 7.762.560-3F., CPF, 142171
0B8-93, brasilsires, domicg : idade de S&o Paule, TITULD: Vendzs o
compra. FORMA DO TETULD: Escrisfigh pyblica de 30.03.51 das notas do Tabe-
. VALOR: 0r$1.500,000,00 {(hum milhisc o
0: A totalidede do imovel supra matricu

lionato desta cidede, L2234
q;nhentns mil cruzeiro=).

lgtio. O Oficial Interino {Bel. Aloisic Bueno).

]!-. 2-4177 = Bariri, 14.de setedbro de 1993, TRANSMITENTES: Evaristo Anteo-
nio Fossi = sua mulw€r Tereza Meltrame Rossi, j& qualificados. ADQUIRENTE:
errari, industrial, RG. 21.529,895-5P,., CPF. 828243718-F
0, eazado em regime de somunhao unlversa) pe da vigencia da ='
Lei 6515/77, com Elza Aparecida Brito | 3. 7.963.338-5
P., CPF. 158279%38-06, braszileiros, Momiciliadgs f 5 ¢ Bocaina=5P,°
TiTULD: Vends e compra,. FORMA DO TfTULO: Escrifg§fa publica de 23,08,93 das

] VALOR: Crfbd. 500.000,00

(treéa milhoes e quinhentos mil oruzebupes iegy H totalidade !

Henrigque Antand

al Cavallierdil.

Ae 3-43277 - Beriri, P20 de decembro de 2993, DEVEQORES: Honrie

il ﬁn*nnjn Fnrr-.u i LT ar a
(855020000 LRETREL 0 BHR iAA GiZp hearacicn Osito Forrant)
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() ()

_;;: ey lificados, r‘?rnn"- Frtrneo do Fekndo dn S3n Poayla ':‘,rJI 1)
#0m Gede na o cidigle de S3n P aln, COC, A1611633/0001-R7, '!'f"l.l-
LO: Hipatnpm, FOOUMA B0 TITULD: Lol ls Aural Pinnncaticia » Mi
,mrnr'rJ.'r,."l, PR L'l"|"'| am (0,123,933, na cidade dn Roceinn=SP, VA<=
LOR: Cr3232.,51%,00 r”uhﬂnfnq ] Lriﬂtn pooniy mi), Hlnh#ﬁtﬂﬁ'
n oguince cruzeiios wenis), o Juros de 6% Ao, 4 .Eu-ﬂzwr ao °
dos galdos dovednres anly wiri; wian o1 Taws Rofapennial

au mitre base de remunpneoc@o oo {Adice pu Eaxn [ Wi

~r'|1.*.". o oan meroeds Fin ﬂ""-'l'l‘f" rir arnrrjn eom oan Fod

rAlruln o dn 'T'LU”:"-]J'- Bean Pi:ﬂdn e tn EI*-m': Conkrfl
sil para as oprracons da F"“.JE'ElE.. LFt Lisdunls e adorgh
firanco no $itulo, VENSTMERTD, RO.0R, 1994, DMUS. £
oeguler o '|" eriu 0 leownl pobrn motrdioulide, ©OOF%

Wi ly kloicin By oY

R. 8-4177 - Bariri, 10 da jansiro de 1994. DEVEQSAE
que Antenio Ferrari e sua wulher Elza Aparscidd
je gualificades. CREDOR: Banco do Estado deSag Paulg S/

J4 sualificado. TITULD; Hipotecs, FORMA BU TITULD: Caddla "Ru-
ral Pignoratizia = r;gu.puarla, pmitida pm 22,12.93, na cidae-
de de Hocaipa-3P, VALUR: Cr$713.596,00 (sctecentos = treze ="
mil, guinhantos & navents & sels cruzelizos raais), a Juroe de
6A s.m, + stualizsjic dos spalGodevedorea pela warincio da °
Taxa Refersncial fTH] o Adn de ranunaracig ou indica'
QU taExa gue uier 4 ﬂar 0 meroida Financeim da ='

«10. 159a DHUE: Em ni
matriculado. 0 OFicia

teca objeto do R, 03 retrn,
tal do débito. -
Bariri, 27 /06/200L1. O DH::'.’I.E]

Estado dg

-
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[LI'I-I'RG N."2 . REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - BARIRI - SP

——

= 10 THICUILA
§.177 (

FlCka 51.406.2890001-12

o2 Dol ALOISIQ BYEND « DELEGADC REGISTRAL
Baphl, 27 ?éa L de 2001.-

!

rr:i.ﬂa:i-‘-: de Bocalna=5F, datadg’ de 13.0p4£200]1, apresantado em =
forma legal e gue fica arqu vada/ negta Jerventia, fica CANCE

LADY a hipoteca objeto do Rl O4fr o, ftendo em vista a 1i-=
guidagdo total do ABbio,-—t-——ffmfhmafmmmm e ————
Bariri, 27 ,/06/2001. O OficiaN {Be=l.kloisio Bueno).-

-

v

IMOVEL OBJETO DA

i e e o

E. 07/4.177 = Nos termos da crjtura Pablica de Venda e Com
ora, lavrad 423 de maio de 2001, ro Tabe-=
liaoc de Notas local, 1i 359, f1s.28/29; MENRIQUE ANTONIO=
FERRARI e sua esposa A F'PFEFCTIH. ER4TO FERRARI, ja guali-
ficados, transmitilr por venda, 3

te, RG.19.199.341-5F., CPF.112.
me da comunhdo parcial de beng

CPF.131.022.998=81, brasilefros} J mtes nesta cidade.,

‘- oG c.aRrIﬁ, numerrian
; tasado pelo regi-

- ; de 03/malo/ 1986, com
DA SILVA CARCIA, ~r, BG.24,759,285-7.5P

PREGENTE M2 K| pelo valor de R267.7E0,0

Bariri, 27 /06/2001. 0 Oficial \ A MBel.rloisio Bueno).-

Rural: 14,56
16,0; H® Mad,

Av.08/4.177 = Confox utenticada do Certificado
de Cadastro de Imd v, - 2003/2004 /2005, n®
PE355536055, | do \imével: Sitio Sante
Antonis, qua fica arquivade Serventia, o imével

cbjeto da presents matrifuls hta [cadastrade no Incra
sob n® 6220100051003, [Axe ;

3 15;5{“]011&-' Hﬂd.
o 1:,03; Mod. Fiscal:

31; NH® Mod.
Fiecais: Acdo Min, Pare.2,00.--
pog.0 Dficiay {(Bel .Aloisie Buena) .-

v R.09/4.177 =

GRRECIA, Ja

200605049, emitida a4 dezembro de 20068, neata
cidade de Bariri—#
Avalista/Outeorgh

BRADESCO S/A, com =ede na cidade de Deus, no

Hos term la Rural Hipotecdria n”

= RIMALDD GARCIA:
=Ugoria:- LUZFA CLARIMEIDE DA SILVA
lefam ao CREDOR: BANCO

qualificados;

= gontinua no vensp =
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— MATRICULA FlCHA
137 ] [ \

municipio da Osasco-SP., CNPJ/MF. n® €0.746.948/0001-
12, por sua agancia desta cidade de Bariri-sP., EM
HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRC (1°) GRAU a sem
concorréncia de terceiros, o imovel ocbjeto da presente
matricula para a garantia do pagamento da divida no
valor de R$§-200.000,00 (duzentos mil reais), com
vancimento para o dia 15 de novambro de 2011, os
jurcs =8¢ devidos a taxa 8 % agyano, equivalente a
0,7015% aop més, incluido cerador de 3,00 ao
ano, utiliziveiz de aco irmade no titulo =
damais clausulas e coz rantes da referida
cédula, gue fica uma : ivada nesta Reg.da
Imoveis, A ceéedula tam i |g atrada sob n" 3.539,

Bariri 18/12/2006.0 Oficdg ] {(Bal . Aloisio Buanc) .-

Hipotecaria n* : ; ittida aocs 20 da margo de
2009, nesta cidade de Bariri-SP., o DEVEDOR: RIHALDO
GARCIA & sua esposa LUZIA CLARINEIDE DA SILVA GARCIA,

ja qualificados, deram ac CREDOR: BANCO BRADESCO S/A,
também ja gualificade, por sua agéncia nesta cidade de
Bariri-8P; EM HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO (2°) GRAU e
sem concorréncia de terceiros, o imovel objete da
presente matricula para a garantia do pagamento da divida
no valor de R§-95.192,.00 (noventa e cinco mil e cento
e noventa e dois reais), com vencimentc para o dia 01
de abril de 2010, jures a taxa afetiva de €,75% ac ana,
devidamente capitalizades, serac exigiveis no vencimenteo
das prastagsas da principal, nas amortizacias
proporcionalmente aocs ssus valares= nominals, no
vencimento e na liguidagioc d&da divida, utilizaveis de
acordo com o© firmade no titolo & demais clausulas e
condigées constantes da referids cédula, gue £ica uma via

= continua na ficna 03
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CHPJ  51.486.288/0001-12
Q0 BUEND - DELEGADD REGISTRAL

Lwnﬂn'z - REGISTRO E-EHAL REGISTRO DE IMOVEIS - BARIRI - §P

— WAATRICLLA FICHA
4.177 \ [ \
n.

ﬂ; abril de 2009,

izs. A céddula também
3, Bmagistro Auxiliar

_————m e e e —

(Eel.Aloisio Bueno) .-

figa arquivada nestae Regis
foi registrada =zcbh n°
dasta Serventia.--—-—-——
Bariri 03/04/2005 0 Ofici

{R.11/4.177 = Nos termes
Hipotecaria n" 20080503 acs 20 de ocutubro de
200%, nesta cidads Bariri-SP!, o DEVEDOR: RIMALDO
GARCIA e sua mulher/LUZIA CLARINEIDE DA SILVA GARCIA,
j& gualificados, deram ac CREDCR: BANCO BRADESCO S/A,
também 34 qualificade, por sua agéncia nesta cidade da
Bariri-SF:; EM HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRD (3°) GRAD
a sem concorréncia da terceircas, o imével objeto da
presente matricula para a garantia do pagaments da divida
ne valor de R§$-34.400,00 (trinta e guatro mil e

guatrocantos reais), com venciments para o dia 01 de
maio de 2010, juros a taxa efativa de 6,75% as ano,
devidamenta capitalizados, exigiveis no vencimento
das prastacoms do nas amortizachas
proporcionalmante | nominais, fala]
vancimento @ mna l1i y utilizaveis de
acorde com o f£i itolo & |demais n:lﬁ.u:ull.: &

a BRural Pignoraticia e

foi registrada =
dasta Serventia.
Bariri]3/11,/2009

F Ragistro BAuxiliar
o e e e

.. adula Rural Pignoraticia e
Hipotecaria n® . mitida acs 16 de abril de
2010, nesta cidade -de Bariri-sSP., a DEVEDORA: LUZIA
CLARINEIDE DA SILVA GARCIA e seu maride RINALDD

scontinua no VEILSos
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— MATRICULA FIGHA
4.177 I ( '
vEHsﬂ

GARCIA, ja qualificados, deram ao CREDOR: BANCO
BRADESCO S/A, também 34 cualificado, por sua agénpia
nazta cidade de Bariri-S5P; EM HIPOTECA CEDULAR DE
QUARTO (4°) GRAU e sem concorréncia de tercaires, o
imovel objetec da presente matricula para a garantia do
pagamento da divida no wvalor da R5-65.000,00 (sessanta
& cinco mil reais), com vencimento para o dia 16 de
abril de 2011, jures a taxa efetiva de 6,25% ac ano,
devidamentes capitalizados, serdc exigiveis no wvencimanto
das prastacses do principal, nas amortizactes
proporcionalmanta aos seus valoras nominais, no
vancimentc e na liquidagdoc da divida, utilizaveis de
acorde com o firmado no Aitules e demais cléusulas e
condictas constantasz da rgf = a, qua fica uma via
fica arquivada neste Reg noveis. A cédula também
foi registrada sob n° jo 3, Registro Auxiliar
desta Serventia.-—--—--p-=-—-—=- ; =i dop el e e e
Bariri 03/05/20710 Tl piio Marcos Candido) .-

; o F de Partilha expedido em
28 de Julho da 2011 - da Direito da 1° Vara de
Familia e Sucessfes da Comarch de Campinas-SP, dos auntos
de Separagic Consensual-Proc.n® 114.01.2010.016885-4 -
Ordam n°® €73/2010, por sentenca proferida pelo MM, Juiz
de Direito Dr. Luiz Antonic Alvea Torranc, gque julgou a
partilha transitada em julgade em 26/03/2010, foi
homologada a Separacice Consensual deo casal RINALDO GARCIA
& LUZIA CLARINEIDE DA SILVA GARCIA, sendo gque J-ln
continuara a assinar o nome da casada, e gue O TMOVEL
OBJETO DA FPRESENTE MATRICULA, ficon pertencends
exclusivamenta a cbnjuge-varoa, LUZIA CLARINEIDE DA
SILVA GARCIA, j4 qualificada, pelc wvalor (ITR) RS-
21.183,00 (vinte e um mil, ecente e oitenta e trés
POALR) == e e e e e e e R i e e e
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LWHUH 2 - REGISTRO GERAL REGIS IMOVEIS - BARIRI - SP
{486 280000112

.—l.-r.qi'ntcum FICHA
d45 !— .I._,Kf S0 BUEEND - DELEGADC REGISTHRAL J
‘ ] rln/l:]l de / setembro  de20]]

Bariri,gy/oe/2011 -9 ﬂfzcﬁ- (fel.Aloisio Bueno) .-
Av.l4/4.177 = A wvista do Fermo aditamento do oredor
hipotecario Banco Brade g/A, da o de 23 de margoe de
2011, apresentade em forma legal gque fica arguivadeo
negta Sarventia, as tas constantgs do R.09, resolveram

gque para regul ar o dabits, o credor aceitou a
proposta de & ociacac formulada pelo devedor, para
efetuar o pagamento de R§-89.536,00 {(oitenta e nove mil,
quinhentos e trinta e seis reais, sendo R$-8.8%00,00 (oito
mil a novecentos reais) no ato da assinatura do presents
termo .e saldo restante de R5-80.636,00 {oitenta mil e
seiscentos e trinta e seis reais) em 48 (guarenta = oito)
gh, juros de 1% a.m. &

corrigidos pela TR (taxa ), wencendo-se a
primeira 17/04/2011, com wé . 123 ,46(dois mil,
cento & vinte e trés reaih ) - e seis centavos);
= atuais, am sspecial

as garantias preatada bem D .' sna de amortizagiac da
cédula de ori o — — g g =
Bariri, 13;LD;2011 0O 0fi i {# (Bel Rloisio Bueno) .-

o de Penhora Online-
7/11/2014, oriuvnda do

Av.15/4.177 = NHos pfh
Protocolo PHOOOOFTE datada de
Oficio Judicig desta Comarca Bariri-SF = Execugio
Ciwvil - Proe.n" de ordem 0000396-68.2012.8.26.0062, data
do auto ou termc em 12/12/2012, gue fica arquivada nesta
Serventia Imobiliaria, figurando como Exequente BANCO
BRADESCO  S/A, CHPJ.n" 60.746.948/0001-12, 8 como
Executados LUZIA CLARINEIDE DA SILVA GARCIA e ERINALDO
GARCIA, ja qual:f:.c:ndna, fei PENHORADO O IMOVEL OBJETO DA
FR.EEIE'FTE MATRICULA, para pagamento da divida no valor de
R5-103.910,14 (cento e trés mil, novecentos e dezx reais &
gquatorze centavoz), e tendo como depositario Rinalde

= tontinua no verso =
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mmlr:umj [ﬂﬂm T
04
[_ 4.171 — iff

Garcia, K ~-=====r———s<ssso===
Bariri,23/12/2014.0 Oficial

™

Av.16/4.177 = Protocolo 4 » 06 de faevereiro de
2019, Ceonforme Cert ’r Penhbra ©Online-Frotocolo
FHOO0250241, datada~de 05/02/2019,f do oOficio Judicial
desta comarca de PHriri-SP - Execugac Civil - Proc.n® de
erdem O00003091520128260062, data do aute ocu termo em
10/04/2018, tendo como exequente: BANCO BRADESCO S5.A.,
CHPRI.n" 60.746.948,/0001-12, =] OO execotados:
TRANSFPORTADORA  RIMALDO (GRECIA LTDR &= EFF, CNPJ.n"
05.827.562/0001-27, RINALDO GRARCIA, CPF.n° 112.326.048-80,
JOSE ANTONIC ALVES HETO, CPF.n° 029.178-29 a LUZIA
CLARIMNEIDE DA SILVA Gﬂ.ﬂﬂuﬁpﬁlﬂl 022.998-81, O
IMOVEL OBJETC DA PRESENTE TRI ¥ da EIQFI:I.Eda.d.ﬂ da
executada Luzia Clarineide dé 5ilda fGarkia, foi P!HEDF.ADD

cince mil reais), tendo lepgtiti .i.a I.uzia Elarinﬂide
da Silva Garcia. Docunme nesta Serventia
Registral .—=——=—=—memme e e e m e e = e e ———
‘Bariri,25/02/2019.0 Oficia 1/ (Bal. Aloisio PBuana) .-
Av.17/4.177 = Protocolg de fevereiro de
2024. A Hipoteca abjaté equentemente a Av. 14,

em virtude da
., nos termos da
Carta de Quitagagf da Bariri-SP, aos
20 de janeiro de 202 5 de seus representantes
Fabiano Zavati & Moisads A1 Ribeire Barbosa, arquivada

S LT A i s S e i e e g e

Av.18/4.177 = Protocolo 97782 da 01 de fevereiro ds

2022. A Hipoteca cbjeto do R.¥0, da presente matriecula,

fica CRNCELADA em virtude da autorizacio do credeor Banco
Y+ = CONCINda Na Sicha us =
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— WATRICLLA FICHA, =
177 I [ \ JOAQ MARCOS CANDIDO - OFICIAL DESIGMNADO ]
Blariri, 03 de ; de 20272,

Fevereiro
COOIG0 NACIOMAL DESERVES {CHS5) 12.104-6
Bradesco S.A., nos termbs da Carga de Quitagds, firmada

nesta cidade de Bariri /3P, aog 230 dHe janeiro de 2022, por

via de seus representgntes Fabipng Zavati e Moises Alves

Ribeiro Barbosa, arquivada ngstaySer Entia Registral. -—---

Bariri,03/02/2022, Of .pasignado 'w-‘" Jodo Marcos Candido) .-
(A

Av.19/4.177 = Protocols r]_52.733 de 01 de favarsiro de
2022, A Hipoteca objeto Mo R.I¥, da presente matricula,
fica CRAHCELADA em virtyfle da autdrizacio do credor Banco
Bradescoe S5.A., nos tefmos dg Cartia de Quitacdo, firmada
nesta cidade de Bariri-SP, zos 20 de janeira de 2022, por
via de seus representantes/Fabilangd Zavati e Moises RAlves
Ribeiroc Barbosa, arquivada nesta chéfentia Registral. ----
Bariri, 03/02/2022. Of|Desiq "i"-tj Jodo Marcos Candido) .-

de 01 de fevereiro de
da presente mat.r:.u:ula,
Lzagio do credor Hancu
de Quitagdo, firmada
a janeiro de 2022, por
Eavati & Moises RAlwves
fentia Registral. ----

Av.20/4.177 = Protoco
2022. A Hipoteca objeto
fica CANCELADA em virtudg
Bradesco E.A., nozs tar
nesta cidade de Bariri-S
via d= =seunz repressentgn
Ribeiro Barboga, arquif
Bariri, 03/02/2022.

Av.21/4.177 = Protocolb
Conforme Decisdoc -

expedida acs 22 de
margo de 2022, pela 1° romarca de Bariri-SP,
assinada digitalmenta pmal z+del Direiteo, Dr. Felipa
Falizx da Silveira - : Digital n® .0000309-
15.2012.8.26. 0062, : s do Av.l6, fica

",
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MEMORIA DE CALCULO

Valor Terreno:
- Metragem do terreno: 155.200m2,

Valor de mercado dos terrenos da regido: R$ 8,26 (Qito reais e vinte e seis centavos),
o m2. Calculando chegamos a um valor total do terreno de R$ 1.281.952,00 (Um
milhdo, duzentos e oitenta e um mil, novecentos e cinquenta e dois reais).

Valor da Construgao Benfeitorias:

- Casa residencial de aproximadamente 130m2, calculando valor do m2 de acordo
com o método construtivo utilizado, e o estado de conservagéo do imoével. Metragem.
Valor por m2 considerado de R$ 1.270,00 (hum mil duzentos e setenta reais), desta
forma o valor do imével avaliado é de R$ 165.100,00 (Cento e sessenta e cinco mil, e
cem reais).

- Granjas cobertas para aves, total de aproximadamente 4.290m2, levando em
consideracgao o valor calculado da cobertura realizada, entre outros itens e estado de
conservacgao, chegamos a um valor por m2 de R$ 148,50 (Cento e quarenta e oito
reais e cinquenta centavos) o m2, desta forma totalizando um valor de todas as
granjas cobertas de R$ 637.065,00 (Seiscentos e trinta e sete mil, e sessenta e cinco
reais).

- Galpao para guardar maquinarios de aproximadamente 300m2, de acordo com o
método construtivo utilizado e estado de conservacao do imével, foi calculado o valor
por m2 de R$ 250,00m2(Duzentos e oitenta reais), totalizando o valor do galpdo em
R$ 75.000,00(Setenta e cinco mil reais).

Valor Total do Imével: Terreno mais Benfeitorias:

Valor Total do Terreno e Benfeitorias: R$ 2.159.117,00 (Dois Milhdes, cento e
cinquenta e nove mil, cento e dezessete reais), o que resulta dividindo pelo valor total
do m2 do imoével que é de 155.200m2, chega-se a um valor por m2 de R$ 13,91 (Treze
reais e noventa e um centavos), considerando terreno e benfeitorias.

Valor de Venda Forgada: Como ja calculado anteriormente € de R$ 1.509.222,78
(Um milhdo, quinhentos e nove mil, duzentos e vinte e dois reais e setenta e oito
centavos).
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ENCERRAMENTO

Nada mais a acrescentar, damos por encerrado a presente AVALIACAO DO
IMOVEL, o qual é composto por 24 (Vinte e quatro) folhas digitadas de um sé lado,
sendo esta ultima datada e assinada.

Bariri-SP, 30 de Janeiro de 2025.

Héliton Cristiano Albranti
Engenheiro Civil

CREA: 5061983894
Avaliacoes e Pericias
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