AVALIAGAO DE IMOVEL

S30 Paulo, 16 de abril de 2025.

AlC
SR. CARLOS DA SILVA JORDAO

LAUDO DE AVALIAGAO

Atendendo solicitagdo de Vossa Senhoria procedemos a avaliagdo técnica
mercadolégica do imével abaixo:

LOCALIZACAO

IMOVEL SITO A Rua Andresa, 860 — Parque Nagdes Unidas - Sdo Paulo
SP- CEP: 02995-140.

CADASTRO DO IMOVEL: 189.087.0089-6

MEDIDAS DO IMOVEL

v AREA TERRENO................ 179 M2,
v AREA CONSTRUIDA............ 130 M2,
V' TESTADA.......coocrvvvrrrrrrrrreenen 5 M2.

VALOR DO IMOVEL

Valor sugerido para venda considerando-se o estado atual do imével e sua
localizagdo: R$ 590.000,00 (quinhentos e noventa mil reais)

Fonte de Consulta: A presente avaliagédo, tem por objeto a determinagao do valor
mercadolégico para venda do imovel em tela, para a finalidade comercial baseado em
pesquisas diarias na praga, através de nossos corretores, e através de anuncios de
congéneres e similares em jornais/internet da regido, bem como ofertas do mercado
em geral.

Sendo o que tinha para o momento, subscrevo.
- Cred . ip»
i) 'aag

Elenice Soared A wgm

ELENICE SOARES ARAUJO
CRECI/SP N°109.721
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 10 de abril de 2025.

AIC
Sr. Carlos da Silva Jordao

LAUDO DE AVALIAGAO

Atendendo solicitagdo de Vossa Senhoria procedemos a avaliacdo técnica
mercadolégica do imével abaixo:

LOCALIZAGAO

Imoével sito a Rua Andresa, 860 — Parque das Nagdes Unidas — Sao Paulo- SP —
CEP: 02995-140
CADASTRO DO IMOVEL: 189.087.0089-6

MEDIDAS DO IMOVEL

v AREA TERRENO.................. 179 M2,
v AREA CONSTRUIDA............. 130 M2,

VALOR DO IMOVEL

Valor sugerido para venda considerando-se o estado atual do imével e sua
localizagao: R$ 650.000,00 (Seiscentos e cinquenta mil reais).

Fonte de Consulta: A presente avaliacdo, tem por objeto a determinagao do valor
mercadolégico para venda do imével em tela, para a finalidade comercial baseado em
pesquisas didrias na praca, através de nossos corretores, e através de anuncios de
congéneres e similares em jornais/internet da regido, bem como ofertas do mercado
em geral.

Sendo o que tinha para 0 momento, subscrevo.

(((((

Jeanne M. Oliveira Souga

JEANNE MARIA OLIVEIRA SOUZA
CRECI/SP 192.126
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PTAM EBG 0002/202

V4

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Solicitante: Carlos da Silva Jorddo

Sdo Paulo 10 de abril de 2025

- Para validar acesse https:/inew-credsign.credpago.com/valid

’

CredSign: 2601

z

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F

Trabalho: PTAM N° 0002/2025




fls. 1152

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM EBG 0002/202

| - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

I.I - Solicitante

O presente Parecer Técnico da Avalicdo Imobiliaria — PTAM n°® 0002/2025 foi solicitado
pelo limo. Sr. Carlos da Silva Jorddo.

I.Il - Finalidade

O objetivo do presente parecer técnico de avaliacdo mercadolégica — PTAM é
determinar o valor de mercado para o imdvel situado & Rua Andresa, 860 — Parque
Nacoes Unidas — SP, matriculado sob o Ne 76.158, junto ao 18° Cartério de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo.

LIl - Competéncia

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e
regulamentam a sua forma de elaboracdo.

I.IV = Avaliador

EDUARDO BEZERRA GALVAO - brasileiro, casado, Corretor de Imdveis inscrito no CRECI-

SP sob o n°® 267.878, Advogado inscrito na OAB/SP 189.988 com endereco profissional

na Rua Pio X, n° 758 - Lapa - Sdo Paulo SP. CEP 05060-000 - email
Telefone Comercial (11) 3641-8661.

L.V - Partes da ABNT/NBR
A ABNT/NBR 14653 € constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avaliacdes

de Bens'":
v' Parte 1: Procedimentos gerais;
v Parte 2: Imdveis urbanos;
v Parte 3: Imdveis rurais;

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F 2
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

v' Parte 4: Empreendimentos;

PTAM EBG 0002/202

v' Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

v Parte é: Recursos naturais e ambientais;

v Parte 7: Patrimonio histdrico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para
as demais partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi
tomada em consideracdo em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 € NBR 146534.

I.VI = Principais Abreviaturas Utilizadas
A.T.T-Area Total do Terreno
A. T.C -Area Total construida

A.C -ldade aparente da construcdo

ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo
AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilicrios
CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de SGo Paulo

DTC - Depreciacdo por Tempo de Construcdo

IA -Imovel em Avaliacdo ou Avaliando
IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
M2 -Meftro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica

R — Referenciais
R. F. D -Resultado do fator de depreciacdo.

TG -Total Geral

V.G.Vou V. G.L-Valor global da venda ou locacdo

V.L-Valor da locacdo

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM EBG 0002/202

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

Il - DA AVALIACAO

.1 IMOVEL AVALIANDO

O imdével avaliando trata-se de uma casa de propriedade de VALDIR MARQUES DE
BONFIM com drea correspondente a 178,50 m? constituido de terreno e benfeitorias,
situado Rua Andresa, 860 — Parque Nacodes Unidas — SP.

Referido imével encontra-se registrado sob a matricula de n° 76.158 junto ao 18°
Registro de Imdveis de SGo Paulo — SP (matricula nos anexos), nos seguintes termos:

Imével: “Um prédio a rua Bela Unido, s/n (casa 02 em planta), e Viela Trés e respectivo
terreno constituido de parte do lote 45, da quadra 01, no bairro Parque Nacoées Unidas,
no Distrito de Jaragud, medindo 5,00m de frente para a referida rua, 30,40m de frente
aos fundos, no lado direito de quem olha da rua para o imovel, faceando a Viela Trés,
29,90m do lado esquerdo, na mesma posicdo, e 6,94m nos fundos, encerrando a drea
de 178,50m? confinando no lado direito com a referida viela Trés, no lado esquerdo
com o prédio s/n° (casa 01 da planta), de propriedade de Natal Basso, € nos fundos
com o lote 18, compromissado a José de Camargo Dias.”

Cadastro do Contribuinte — 189.087.0089-6
IL.II VISTORIA

Esta avaliacdo foi realizada sem acesso ao interior do imével, baseando-se na
observacdo externa do imdvel e seu entorno observando a disposicdo do mesmo, as
vias de acesso e nas Informagdes constantes no cadastro municipal e cartério, na
andlise comparativa com imoéveis similares na regido e a andlise dos laudos técnicos
dos peritos avaliadores MARCELO TEIXEIRA, arquiteto, CAU sob o n 2 A28648 — 6 e Sr.
RODOLFO CESAR MATO AMORIM Engenheiro Civil CREA-SP n° 0685084457, que
encartaram os autos do processo 0004131-89.2012.8.26.000 em tramite perante a 3¢
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA LAPA — SAO PAULO — SP. FIs 194/217 e 527/541
respectivamente

1.1l DESCRICAO DO IMOVEL
Deparando o imével conforme descricdo a seguir:

Trata-se de um sobrado situa-se na Rua Andresa, n.° 860, na quadra 087, setor fiscal
189, do Municipio de S&o Paulo. E composto de terreno e edificacdo de uso residencial
contendo 03 (trés) pavimentos. Tem idade aparente de 30 anos.!

! (Fonte Laudo Técnico processo n° 1028754-67.2015.8.26.0564 fls 533/534).

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F 4
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ILIV RELATORIO DE IMAGENS

alAndresa
3

G
S d

s’ 7T

- das Taipas ...

)

» ~
irbus, Maxar Technologies. Dados do mapa ©2025

Vista da localidade do imével. Acima, femos uma imagem do Google Maps , onde foi possivel identificar o imével
avaliando, indicado pela seta vermelha, bem como as ruas que o circunvizinham.
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Na imagem acima, tem-se uma tomada da testada do imdvel, onde nota-se a acessibilidade
direta do terreno, em relagdo a Rua Andresa, bem como nota-se a topografia em aclive.

1.V - CONTEXTO URBANO

O imoével avaliando localiza-se no Parque Nacdes Unidas, Jaragud. O bairro é
dotado de boa infraestrutura bdsica (dgua, rede de esgoto, energia elétrica, coleta
de lixo, escolas de ensino fundamental e médio, supermercado, comércio, agéncia
de correios, banco, posto de combustiveis e praca de esportes. O transporte pUblico
é feito por meio de 6nibus e trem.

I.LVI-DO IMPOSTO

Cadastro sob n°® 189.087.0089-6
Valor do Imposto anual: sem valor

Il - CRITERIOS E METODOLOGIA

l1Il.I REFERENCIA NORMATIVA

Para a determinacdo do justo e real valor de VENDA do imdvel ora avaliando, este
Profissional valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, nessa senda este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica estd
definido como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007, Ato
Normativo 001/2011, conciliocdo com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001,
classificado na modalidade simplificada, atendendo acos requisitos minimos de
informacoes.

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F [
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Para o caso vertente, adotou-se a metodologia a ser aplica é o Método
Comparativo, o qual € usado no caso da existéncia de dados amostrais semelhantes
ao avaliando. Nas avaliacdes, temos como base método comparativo de dados de
mercado que consiste em se determinar o valor do imdvel pela comparacdo com
outros similares, pelo preco de venda, tendo em vista as suas caracteristicas
semelhantes e admitindo-se que todos. No processo comparativo entre o imdvel em
exame e os pesquisados foi levado em conta, as caracteristicas infrinsecas de cada
um e adaptando-se as diversas condicoes de formulas préprias.

IV — MATERIAL DE PESQUISA

ELEMENTO 1 — R1

Endereco: Rua Andresa - Jaragua, Sao Paulo - SP.

Area 240 m?

Anunciante VILLAGE CORRETORA DE IMOVEIS LTDA - ME
Creci: 14492-J-SP.

Valor anunciado RS 695.000,00

Idade 37 anos

IPTU RS 28,00

Link https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-4-
quartos-jaragua-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-
240m2-venda-RS$695000-id-2756689351/
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Mapa da Localizacdo
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ELEMENTO 2 — R2

do original, assinado digitalmente por MARCELO JORDAO DE CHIACHIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2025 as 12:56 , sob o nimero WLAP%' 01983307

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004131-89.2012.8.26.0004 e codigo HBZIMDgW.

Endereco: Rua Andresa, 924 - Jaragua, Sdo Paulo - SP

Area 158 m?

Anunciante A.F. Imobilidria Creci: 029351-J-SP

Valor anunciado RS 723.000,00

Idade 37 anos

IPTU isento

Link hitps://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-
jaragua-zona-norte-sao-pauvlo-com-garagem-158m2-
venda-RS$723002-id-2791480513/

é copia
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Mapa da Localizacdo
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ELEMENTO 3 — R3

Endereco: Rua Blas Parera - Parque Nagoes Unidas, Sdo Paulo - SP

Area util 180m?

Anunciante ROBERTO & SANTOS IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA
Creci: 02461-J-SP

idade 35 anos

Valor anunciado RS 450.000,00

IPTU R$50,00

Link hitps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-
3-quartos-com-varanda-parque-nacoes-unidas-zona-
norte-sao-paulo-sp-180m2-id-2735140837/
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Mapa da Localizacdo — ndo informado

Flawr— )
= i -nte\m ?E o
R. Blas Parera - Parque Nagde... 7 oricO o -
= L * . . o &
Pargu tes Unidas, S8o Paulo - Rotas o D R o d?
02 = .r e e
SP 02 2 0y o0 do wal %;* qua Ang
= )
Ver mapa ampliado = 2
T o
) @
E %2
= 1~
. = o Pazta Shal
Voith' Jaragua @ = & osto Shell 9 e LT Viv
Pertaria Principal % =\
4 % 4 el %
v, £ aQ b Dp, 1 % %sir- do g
: s 2 R. Blas Parera (] o) "o,
" - Wy &
i Padaria Lider do Pargue\%ap 0,2, = = a0 O
na e s & 5,
% < & "
< =R 3 %,
3 = ¥ ] o
= ol @ -] 29
) o o é"t" '%:' Padaria Estrel
ciel Paes e Doces 4gh P o ‘é Es = oot a L =~
3 35 2 . - ) = &
% = 2 ol R-Friedrich'y,, % & L S g 2oy
g 8 t Oy A & = 5 £ @ ‘w
5 5% g 3 5 @
@ @ % B = 5 O
e wa Fa, z & = 2 %
o % 2 E2 S
Lpi¥icy B 5 -3 G} w %,
o r'\]l i R, 6’@‘?’# ; "39.
2 £ & z S L SR B Y il RAs v.a T

V - ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

V.| FATOR OFERTA

O fator oferta é utillizado em face da superestimativa dos dados de oferta
ocasionados pela elasticidade do mercado imobilidrio, razdo pela qual descontou-se
um valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor original da oferta, representadas
formula e a tabela abaixo:

valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado X 5

100
Elemento da Fator redutor de 5 Valor de
. Valor de Venda . m 2
pesquisa negociacao (5%) mercado dom
R1 R$695.000,00 |-R$34.750,00 240 R$ 2.751,04
R2 R$ 723.000,00 -R$ 36.150,00 158 R$ 4.347,15
R3 R$450.000,00 -R$ 22.500,00 180 R$ 2.375,00

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F
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VLIl - Homogeneizagao dos valores dos elementos de pesquisa

Tabela de Homogeneizacdo de Valores de Imoveis

DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAD (1A)

nderego do lA: | Fua dndresa, 560 - Parque Nagdes Unidas - 5P | CidadellF:
Terreno [m’):
instiugao [m?): Idade do 14
DADDS DOS IMGYEIS REFERENCIAIS 9% DADDS DE HOMOGENEIZAGAD DDS IMGYEIS REFERENCIAIS
Fonte Idade Diferenga | Vida | Idade Coluna [indice na| Yalor dom? de
E hies da Valorde da AL et deidade | atil |percentu - na Tabela Venda
nderego constiu . s de mercado do ., | Estado de Conservagao
. 2| pesquis Venda imowv o ; entreolf | do |aldevida Tabela | Ross- |[homogeneizad
iain ] a el [ " eo0sRs |imov | doimdvel Ross- |Heidecke o)
R1 |Fua dndriesa 240 |Andncio | BE BI2.00000| 35 | RE 34750000 R$ 275104 7 7l 10 |Reparas simples Ef & 226000 Rt 2tad|b
B2 |Ruafindresa B8 |Andncio |R$ T2300000| 35 | R (3750000 B$ 434715 7 70 10 |Reparos simples Ef & JEE000 [RE S3R4T0d
B3 |RuaBlas Parera 180 |Andncio |R$ 45000000| 35 | R$(225000000 B 237500 7 7l 10 |Reparos simples el 6 22E00 (RS 1832l
Rd R$ 3 I
RS R$ B I
R R i
R7 R$ l
R8 Ré I
R3 R$ I
R10 B R$ i
Total: |R¥ 733225
Média de m® comrigido e homageneizado [iotal dividdo pela quantidade de iméueis referencizis) | B$  2.444,08

[ Valor Final Hamozeneizedo do Imavel em Avaliacio:| RS 435.268,98 |

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagao: R$436.2468,98

VI - CONCLUSAO

Aposs detalhadas pesquisas junto ao mercado imobilidrio, vistoria ao imovel e
andlise da documentacdo apresentada, conclui-se que o valor de mercado para a
venda do imovel objeto desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM
n® 0001/2024, perfaz a soma R$436.268,98 (quatrocentos e trinta e seis mil duzentos e
sessenta e oito reais e noventa e oito centavos).

Considerando-se ainda que o presente trabalho baseou-se em informacdoes
obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristica e
localizagcdo sécia econdmica, semelhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de
até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio
mercado e de seu proprietdrio.

Valor Referéncia para abril de 2025 - R$436.268,98 (quatrocentos e trinta e seis
mil duzentos e sessenta e oito reais e noventa e oito centavos).
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Por fim, ciente do cumprimento do quanto me foi solicitado, coloco-me ao inteiro
dispor para maiores esclarecimentos que se fizerem necessdrios e submetemos G
apreciacdo de V.Sa., aproveitando a oportunidade para apresentar protestos de
elevada estima e distinta consideracdo.

Sdo Paulo 10 de abril de 2025
Cred

Edundo Bezevia Galvéo

EDUARDO BEZERRA GALVAO
CRECI SP - 268.878-F
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VII - ANEXOS

Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer
Nome: EDUARDO BEZERRA GALVAO

* Qualificacdo: Corretor de Imoveis

o CRECI: 268.878-F - 2° Regido (Sdo Paulo)

* Endereco Profissional: Rua Pio XI 758 Lapa — SGo Paulo - SP.
 Telefone: (11) 3641-8661985-852-265

* E-mail:

Habilidades Profissionais

e Experiéncia na drea Imobilidria como Advogado desde 2016 e
como Corretor de Imoveis desde 2023;

Formacdo Académica e Direito

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F 13
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Matricula do imdével
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GERAL de Sdo Paulo

E?Eilﬁﬂ_] [ o j Sac Paslo, 16 de  abril hﬂaﬁ

MOVEL: T PRECIO A MR BEIA USIXO, a/n® (casa 02 em planta)
& Viala Tris & respactivo tarreno constituide de parte 40 1o @

B 1504 | fod & e WSUNTE N385 27

mwﬂ:u-pi.—ltnh&.nmm:mhmlmm—
rua, 30,40m da frente &os fundos, no lado direito de quem = |/
olba da rua park o imdvel, facsando & Viela Tris. 29,%0m do |/
lade saquerds, na Spmsa posiclo, & &,594n nos fondos, SnCarT
do a hrea de 178,50m2, confinande no lado direitc com a ref |

i
E
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|

um:.nmmnm:m -mll'uﬂni-m-

o lots 18, coopromisssdc & Josk de Camargs Dias. (Contribuilpn |
ta 189.087.0045~4 om malor Area).

FROVRINTARION NATAL BASSO, brasilsiro, solteire, malor, pro- |
pristicis, R 3.006.518, oFP 200.812.788/53, realdente o do= |
mlociliado & Fua Dalfort de Hatos, nf 29, Osasce, oasta Esta- ©
Ao

ERGLITRO ANTRFIOR: R.1/38.960 deste Cartéric.

A Escrevente Astorisada, ﬂﬂi:‘—”i

Elimabeth Aparecida Gorguairas

B.l am 15 da abrll de 1985

For instrussnto particular da 26 de margo da 198%, na forma-
da Lai nf 4380/64, o propristirio, 34 qualificedo, mh °
imfval, palo valor da & 34.200.000,00, h JAIR LODOD, .

{continua no varso)
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Von Volith, nf 553, Casa 53, nesta Capital.

A Bscrevents Autorimsda, g o s—

Elisabath Apareclds corguslza

R.Z wm 16 ds sbril ds 1985

Por instromento particular referldo no R.l, os miulrentes -
dersm ¢ imbvel en erimadrs. Gnics o sspecial hipotecs, = —
tranemitents, para garsntis da dfvids ds @ 30.500.000,00, ==
que, ocorrigids monstariaments, serd amortizsds por ssioc ds =
180 prestacBes mensals o consecutives, calculadss ds acoTio—
com o sletems de swrtizscic TF o reajostivelds, na forma 40
tltnlo, nelas incluldos jurcs A taxa nominal ds 9,008 so ano
corrsspondents h taxas sfetiva do 5,38% a0 eno, o demais sn-
CAEgOS @ Acessbrios oontratuals, sendo da 0f 31594.455,00, o wa
lor total da prestaglio indcial wvencendo-ss & memma am 26 A
sbrll ds 1085, ¢ as dsmals s igual dia 4o mases stbssgosn-
tes, constando dc titulo multa & cutras condigles. Para fins
do artigo 818 4o ofdigo civil Dramilairo, o imfvel fol ava=-
limto sm & 37.650.000,00.

A Bscrevente Autorissda, i sdh S S

Eligabath Aparecida corgosira

mir ol okl aod i B ot e Eay Pai v e rdadaie
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(continum na ficha 02)
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LIVRD MNE 2 - REGISTRO 1B CARTORIO ELE_HE@ISTHD DrE
GERAL de Sho Paul

[7H5ﬂ [- o —J 840 Pauo, 16 de abril

AV.3 am 16 de sbril de 1985

For instrumento particulag referidce no R.l, o oredor cedeu -
os seus dlreitos creditédrics decorrsntas da hipotsca aobjeto-
@ R.2, pslo valor 4a @ 30.500.000, k BPADESCO 5/A CREDITO -
IMOBYLTARTO, com seds nesta Copital. k Avenids Lilerdads, n®
73, 0OC 60.917.036/0001~-66, repressntads por Rachsl C. de -
Aguiar ¢ Bilve ¢ Mirisn Lisate Oldenburg.

A Epcrwvente Autorizada, -ﬂﬁ:&"

Elizahath Aparecids dorguealra

lis
o

VETHA o Frilmirat e Arslas 2 £k di S Mo paocokifo s 1900200 ba 1508 | sob = nusa

£

Av.d em L6 da sbril da 1985

Pala credora cessionfiris, BREADESCO &/A CREDITO ITMORILIARIC, -
i qualificada. fol emitida, sm 26 de margo da 1985, a Chda~
la Hipotechris Intagral ne 267.802/0, séris "A®, do valor de
& 30.500.000,00, tends como favorscida a prépria emitants.

ammm___w

Elizabath Aparscids dorgueira

Aoe 5 em 13 de Al de 1080

IHCORPORACAD

Procede-te & pressnts svertaclio § vists do requermento deteds de 7 de oulubro de
1808, para constnr gue peis Ats da 1884 Assembhia Carsl Extaordindre. reslizecs
am 20 de darembro de 1 988, rephetrads sob ndrmers 899 912 am 22 de laversin de
- pontinua o verso -

=

e — ———

Mied H - PR TGS MY Pedida: 1.077 450
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panlidede o aodaol de JARE LODO @ sua mulae BARLA OF LOARGES WOMNTERIC
L0,

= Mt S W L

a = 40 = - -

A Encrevenbe Aulorizacds, sy ppat Pl

Buasly g Maranes C Falma
Mmrafioe — Proiocolo ot 290 THY

Ay 0B em 11 de marge de 2006

ALTERACAD DE NOME DE RUA

Procada-28 A pfaaanta -“m.t‘lﬂ, fi Winlsa do f-qmﬂmlﬂlﬂ' fefarida A
Ay 10, paEra conatar gus &8 BUA BELA UH'A‘D. dernamina-8¢ &lualmen
RUA ANDRESA, conferme prava o Dacroto Munizipsl n® 27.230, de 20
da outubro de 1988

= = CONLAWA ND Yarsd -

¢ Padida: 1,077 450 m
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i e -m = - _.,.I
l: TH. 158 ] .[ a3 | LWRO B2 2 - REGEINC GERAL
—

- — =

A Encravenis Autorizade, __ geclimaliel Sl RIAL

Sualy de Menazes Carvalho Palma

b
|
|
|

Ay 08 am 11 de marge da 2005

CARASTRO ATUAL

Frocedae-s4 a prasenie avarbaglo, 4 vista do reguerimento referde n
H'I.Il‘.'-rhl'.l.iju Eﬂaguh'l'!ﬂ-, para consiar Qe a imbvel daela matriculs, osl
cadastrado aluaimenta na PMEP, pala CONTRIBUINTE n
189 04T 00858, conforme prova o reacibo de imposia do exefcicio d'-q
2005, |

|
A Emarewania Auloricada, _ iy el |

Suely do Menazes Carvaihe Palmas

|
|
Av.10 am 11 da margo da 2005 |
I
|

HUMERACAD PREDIAL

Procode-ae & prosonts averbagho, & wiste 00 regquerimante datsdo

02 da marga de Z005 do propnetdre pelo RO, JAIR LODO, par
conalar qua @ PREDIO sem ndmers (cass 02 em plenis], slualment
possuE o n® 880 da RUA ANDRESA, conforme prova o recibo da imposio
do exerclole de I005, do contfibuinte 188087 00RE-0, sxpadido pals
Frafaitura dasta Capital

W RN ARLTUN | TR LY PORAROLY LT TN LANLELEN . TTILER 6 R el L L L L L L R N T N L SR LI P T AT RA T

- coEntinua nm fricha 4 -

T e ——

MY Pedida; 1.077 480
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LVRO W= 2 - REGISTRO GERAL

() (o) =

r
A Escravenis Autorizada, peilpiidafplat=
EI‘.I'EJ]' de Manares Carvaiho Palma
Migroliime: Prolecolo numere 409 243 r
R. 11 am 16 ds abril de 2005 I
VENDA E COMPRA

Falog instrumento partioular de 20 da marge de 2005, na forma da Leid
4, 380M4, o8 propristdrios pele R.01, JAIR LODO, administrador, & sua
mulfiar MARIA DE LOURDES MONTEIRD LODD, CPF 011.588 268.05,
ji gualilicados, resldenidas & domiciliados nasla Capiial, na Huoa Or
Achiies Lisboa n* 188 aph 181, fransmitiram o |mdesl dSests

matrigula, por vends faila, & VALDIR MARQUES DE BONFIM,
brasiiaire, soltalire, maker, coordanador fiscal, RG 18 834 083-5/5F CFF

(G4, 311 480-01, residanio @ domiciliads nosia Capital, na Rua Andrasa

| n* 880. palo_yaler ge R$70.000.00, sendo que parte dosse yalor
carraspondenio n 348,935 18, fol page com recursee do FGTS,

| A Escravanis Autorizads, gttty fusdts

Sualy de Manazas Carvalho Palms

R.12 am 15 da mbril de 005

ALIENACAD FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular rafarido no ragistre antarier, o adguirania,
= Gontinua né varso -

MY Paclida: 1,077 430 e
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PR

f r
A ] [.“"' I LNRO N 2 - REGISTRO GERAL

i 5 "i

ac BANCO ITAU S/4, CNPJ
&0 701, 190/0001-04, repressntado por Maro Sérgio de Paula & Maras
Reging Sincpoll, sendd da REIZ S04 04, o valor da divida, pagdvels por
maio de 120 prostegdes mensais @ consacutivas, calculadas @&
resjustévels Am forma constante do titulo, neias inciuldos juros & texe
ofetiva do D0.8488% a0 més, = demas encargos @ acessbrios
conlratusls, ssndo de RIL4T 81, o valer lolal da prestegla inicial,
vancando-sn a moesma em JA da abrl de X005 0 es domais am igual die
dos measss subsequentes, constendo do tffuls mulie & outras condigles.
Consts do titulo, o prazo da caréncia de 00 dias para afeito da
intimaglo do devedor, & qua para efeites do artigo 24, V1 da refesidsa
Lei, fol @tribuldo & imtval o ¥alor de REAA 000, 00

A Escrevents Autorizada, Gy A i

Sualy de Menozos Carvalho Falma
Microfilms. Protocoio numarg 410 828

Aw 13 em B de astembro de 2011

CANCELAMENTO DE ALIEBNAGAD FIDUCIARIA

Procede-ss & presents averbaclo, & vists do Instrumeants Particular de

11 de abril de 2008, para conster que EICA CANGELADA A
ALIEHACAD FIDUCIARIA cbisto do R.12 desis mairiculs. conforme
sutcrizeglie dada pelo credor fiducidrio, BANCO 1TAU S/A, |4
gualiticedo, representsdo por Alexandre Amalfi Frascs = Geralds
Giomes da Silva,

Walida esbe decomanns cicando oo nk & sogur hitps /sssina dorweb. ore. org. b decs W ED-G2MPT- GEPYZ PRSYT

| » ppnlbinus na fieha 05 -

N Pedida; 1.077.480
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DE{'] e B e o wvws L
LIVRO ¥* 7 - REGISTRD GERAL i, B € Erertier .
C5s 10 B
L TE. 158 05 So Pado,  § de setembds d& 2011

I_ A Ezcrevenie Aulorizada, M ﬁ_,
| Ass Goncelves 96 Franca Afands
Protocolo SEB ORI insirumenta Particular -/ }j

| R4 em 5 de Jutho de 2013
Frenotagdo 806 800, de 34 de junho de 2013

ARRESTO - OMLINE

Procede-s& & presenie averbagdo, & visla da Cerlidie emilida em £1
de junho de 2013, por melo elairbnica (nos larmas do Provimenios GG
/2009 da Corregedaria Geral da Justiga do Estado de Sd0 Paule) por
Maria Crigting Parer  Olicial Malor do 3* Oflcla Clvel da Fora Reganal
da Lapa desia Capiial, iendo como EscrivaMireiora, sabel Luis Crug,
extraida das BLLOE oA agao de Execugla Ciwil
{Proc GOO41 318D 01202000045 meovida por CARLDS DA SILYA
JORDAG, CPF 082 314 4686-81, ¢onlra JAISLON DOS SANTOE, CPF
GRF 133 824-77, CARLA MARIA UGD, CPF 1236 187 17878, & o
proprietéfio pale R.11, VALDIR MARQUES DE BONFIM, soitsiro,
maior, j@ quaificado, para constes que g imdvel desis matiiculs FOIL
ARBESTADC. tando sidde nomeade deposiarie, Valdir Margues do
Bonfim, jd qualificads, danda-sa & causs o valor de REAZ 262,76

A Esgravanie Aulorizads, L
Bara Francez _ ___%

M* Paclida: 1,007 450 =
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s 03

CERTIFICO que NADA MAS conts além do que foi relatado neits matricula Caso esta certidio seja
destineds & lavraturs de escritues piblice, sus walidede serd de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA
EXPEDICAD nos termos do item &0, letra *C* do Caphula XV das Normas de Servigo da Corregedora
Goral da hatica, ndo se confundindo, este prazo, com o de 30 diss para & validade da prevotacdo,
Previsto no ant, 206 ¢4 Lel de Regitros Podficos n® 6.005/73 de 31/12/1973. CERTHICD socls maii, gue &
presecte artidis reprodd aliena(ies ¢ Sous man Eegealmente noticiadon nests COpia ® MWLM 3 sus
a0 jerdice ste 48 horss antenores & presente dote Servizh o presente (omo certigho de FUACAD
VINTENARA no caso de 2 matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos A oreseste certdic fol extraica
sch 3 forma de dccumento elotrdeice mediants proceste de centificasdo dgeal dipontilizsde pels
ICP-Srasil, mod termas da Medida Provisdei n® 2700-7, de 74 &e agosta de J00), dewenda para sua
validade, ser corservada em meso eletrdnco, bem como comprovada a sutcria e integridade.

. ONF

AD QFICAL RS 42722 O selo dgmal abalo pooird 5o consullaio no sl
AO ESTADO AS: 1200 setos selodignal. isp jus or/

AD PESP RS a1 :
AD SINOREG RS: 222
AO TR USTICA R$: 2%
AD IBEON RS OM
AOMP R§: 200
TOTAL R$ 7044

PROTOCCLO 1077 480
Recolnises por guia
CNM 111328 2 CO76158.05 13283V OTETEUM

CERTIFICO, fingimento que ¢ Distrito de JARAGUA pertencou artericemento ao 2°
Oficial de Registro de Imdves de 15 de maio & 20 de novembeo o2 1542, 30 8° Registro
e Imbwis no poriodo de 15051544 a 1QNBISTE, passande 3 partr desta data @
patencer a0 18° R1 O refendo & verdace & da 16 A presente & axirada ém foma
reprografica, nos lermes do art 19, §1° da Les de Registros Publices n® 601573 O
refenido & verdace ¢ ¢a % Eu OficiaiSubstituto Escrevente Awuorizado, proced as
buscas venficactes @ assno.

Slo Paulo, 25 de jubo de 2024

Assinatura Digital &
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Certiddo de dados Cadastrais

FAZINDA

Local do isdwel:

M ANDRESA, B5O

PO NACOES UNDAS CEP 02995140

imdval local zado alem da 2* Subdivslo da Zona Urbana

Endencco para entrega da notiSicagdo:
ANDRESA, BEO
PO NACOES UNDAS CEP 02995-140

Contribuinte(s):
INFORMAGAD PROTEGIDA POR SIGILD FISCAL

Valores para fins de ciloulo do IPTU (RS)

- g &ea ncorporada: 106.147 00
- da &rea ndo nCoporada: 00
- da consruchn 12402000

Base du céioulo do IPTU 230,167 00

OE Certidao de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2025

Cadastro do imdwvel: 189.087.0089.6

Dados cadastrais do terrena:

Aena incorporada m?) 179 Testada (m):
Jewa ndo incorporada (M) [} Fragaa ideal

Hewa towal {nv) 179

Dados cadastrais da construgdo:

Area constrsida (m) 130 Padio ds consingdo:
Arca ocupada pefa conskugho (m? A3 Usa  fesicencia
AN da CONSILCHD COMighln. 1968

Valores de o (RS}

- da tamana 563,00

- i construCio: 158000

asta caniddo, a Secrataria Municipal da Faxenda CER'

Ressalvado o dreto da Fazenda Pubilca do Muncipio de Sao Pauls maalzar os dades constantes do Cadasyo
Imobiidnn Faci, apurados ou virficados 2 Qualguer Kmpo, NCUshe om rdagho a0 exercicio atrangido por

'IIQA que os dodos cadistrals acima foram Wilizados no
langamanto do Imposio Predal @ Teriodal Lrbano do imoved 9o eearcico de 2025,

Certidio expedida v internet - Portana SF n® 0082004, de 28/01/2004
A autentiodade desta certdso poderd ser confrmada, até o da 007/2025, em

Data de Emissao: 10042025
Numero do Decumeno: 22025 000977607.4

Solicitante: EDUARDO BEZERRA GALVAD (CPF 195 204 898-000

Eduardo Bezerra Galvdo CRECI-SP 267.878-F
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14/04/2025 15:45:03
Assinante Eduardo Bezerra Galvao (Email: eduardo@kazaribeiro.com.br) recebeu documento
e26013fach840f1foch61f8d8e6c90938bh3ae2bdbece4bfl5bf3e23ce44864f5

14/04/2025 14:31:26
O documento e26013facb840f1f6ch61f8d8e6c90938h3ae2bdbecedbf15bf3e23ce44864f5 recebeu o status de aceito

14/04/2025 15:45:03
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Assinante Eduardo Bezerra Galvao (Email: eduardo@kazaribeiro.com.br) foi adicionado ao documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IV - LAPA

. * 3FVARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO |
Processo Digital n®: 0004131-89.2012.8.26.0004
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - L ocacdo de Imovel
Exequente: Carlos da Silva Jordéo
Executado: Valdir Marquesde Bonfim
CONCLUSAO

EM 09 DE OUTUBRO DE 2025, FACO ESTES AUTOS CONCLUSOS A MM. JUiZA DE DIREITO DA
TERCEIRA VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV — LAPA, DRA. ADRIANA GENIN FIORE BASSO.

EU, (Larissa Gomes Andrade), escrevente, digitei.

Vistos.

Diante da auséncia de manifestacdo da parte executada (fls. 1180), fixo o valor do
imoével sob a matricula n°® 76.158 no 18° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo em R$
558.756,33.

Dé-se ciéncia as partes.

No mais, manifeste-se 0 exequente, no prazo de 15 (quinze) dias, em termos de
prosseguimento do feito.

Intime-se.

Sr(a). Advogado(a): Ao realizar o peticionamento eletrdnico, no campo - tipo da peticéo, utilize sempre que possivel o cédigo €
nomenclatur a especificos para o ato, disponiveis no sistema - icone “ abre consulta”.

S&0 Paulo, 09 de outubro de 2025.
Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Genin Fiore Basso

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004131-89.2012.8.26.0004 e codigo IEFBgnS6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GENIN FIORE BASSO, liberado nos autos em 09/10/2025 as 19:34 .



