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' FV Leiloes

AVALIACAO MERCADOL()GICA — PESQUISA DE MERCADO
CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA

Processo numero 1008522-98.2021.8.26.0604
Matriculas numero: 181-317 — PMS: 2.260.1374.169.0.01
Av. D, 96 - Loteamento Residencial Viva Vista, Sumaré
Registro de Imoveis de Sumaré - SP

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Apartamento n® 32A, "Tipo A2", localizado no 4° pavimento tipo (32 andar), do Bloco A,
do CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA, situado na Avenida D, n? 96, do loteamento
denominado "Residencial Viva Vista", Distrito de Nova Veneza, Municipio e Comarca de
Sumaré/SP, com as seguintes areas e fracao ideal:

AREA PRIVATIVA TOTAL...ccotirriececesessssssssssssssssssssssssssasssssssaeas 57,940m?
AREA DE USO COMUNM........cooeiiimmmrrrrssssnmmnnsrsssssssmnssssssssssssssnsessssnnns 63,424m?
AREA REAL TOTAL......coiieerniisssmss s ssmsss s s sssssss s s ssssssssmmnssessss 121,364m?
FRAQA:\O IDEAL NO TERRENO (%).-eeeriessismmerrrrssssssmmnssssssssssssnssesssses 0,61163%
FRACAO IDEAL (M2 terreN0).....ccccmrrrssssssnnmsssssssssnsmsssssssssnsnnssssssssnnes 62,50m?

Cabera a unidade uma vaga de garagem descoberta, localizada de forma indeterminada
na area de uso comum do empreendimento.

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo LTOjtVa0.
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@’ FV Leiloes

Matricula:
.
e e 148
Protocolo Cortidio:  SETES0 1R0A20M) W42 | O
CNM: 2N 2 e e
~an ©
o ez
UVRO \*2 - REGISTRO Registro de Imdveis
3
e Registro_de_Iméuei:
« ( r—— o = de Sumaré - SP
s iy o ’ CNS, 12,1103 g
a IMOVEL: Apsrtamentn o 32A. Tipn A2, iocalizado w0 & pavimento fipo (1° andar). | gg
31 o Miees A, do CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA, situsdo s Avenids D, o e
- %, do | ‘ do "Resid Viva Vists®, Distnits de Nova Venera, gi
f Mumcipio e Comarea de Samard/SP. com as seguintes sress ¢ fraghs ideal ?
1o r
- ARFA PRIVATIVA TOTAL §7,040m" g{;
" AREA DE USO COMUM._...... s Ay og
“ AREA REAL TOTAL 121 Mk 32
-+ FRACAO IDEAL NO TERRENO (%) msesmadsssdin AN o
H FRACAO IDEAL (ar' sesreno) 62,50’ 2
X Cabera & unidade uma vags de garagem descoberta, localizads de forma Indeterminets ns A
2 area de uso comum do cmpreendimento 1
5 PROFIIETARIA: VIVA VISTA ARAUCARIA SPE EMPREENDIMENTOS g 3
£ IMOBILIARIOS LTDA, inscrita mo CNPJ sob n* 18.371 167000124, com sede na :
é Avenida Jusé d¢ Souss Campon, 8" 753, Téreo, sala 12-E. Cambul, em Camnpinss/SF SEJE
g REGISTROS ANTERIORES: Incorporacso Imobsliaria da sob o 0" 00, de 23 de | is
s outubro de 2013, AV 3 de 13 de feversiro de 2015, Instinuicho ¢ Especificacho rogistrada |
= sob o n® 07, de 19 de agosto de 2018, wdas da mutricala 135149, desta Serventi; ¢ ‘ E
% Convengdo condaminial n* 9 849, tamdém desta Serventia
— Sumaré, 29 de agosto de 2018 Ty sob o' 344 K27 em 20 de agosto de 2014 gﬁ
g > ;
- L%
: ~rY gh
£ Samryecee Aus zi
Consid oes:
onsideracoes:

Em vista da penhora do imével nos autos do processo n° 1012668-65.2023.8.26.0006 realizamos
uma pesquisa de mercado, para fins de avaliagdo, utilizando como base os imoéveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabiliza¢cdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas, tém como base documentos apresentados no processo onde
o imoével se situa.

O imovel avaliando possui 0s seguintes melhoramentos publicos convencionais: Rede de energia
elétrica domiciliar; rede de iluminag¢ao publica da rua; rede publica de telefonia fixa; rede publica
de agua encanada; rede publica de esgoto sanitario, guias e sarjetas e pavimentacao asfaltica.

O desenvolvimento deste trabalho teve como observacao a pesquisa de elementos comparativos,
considerando iméveis similares ao que sera praceado.

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: é comumente utilizado preferencialmente
na busca do valor de mercado de apartamentos, pontos comerciais sempre que houver dados
semelhantes suficientes ao avaliando.

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo LTOjtVa0.
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AMOSTRA - PESQUISA DE MERCADO

e https://www.maismais.com.br/1301/imoveis/venda-apartamento-2-quartos-residencial-real-park-
sumare-sumare-sp

e https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-piscina-condominio-
residencial-viva-vista-sumare-sp-57m2-id-2732341819/

e https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-condominio-residencial-viva-vista-bairros-
sumare-com-garagem-67m2-venda-RS331000-id-2721874243/

e https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-residencial-viva-vista-bairros-
sumare-com-garagem-57m2-venda-RS250000-id-2649851959/

RS 230.00000 RS 455,00 RS 3750

*
e 413 e o = "

Errvie i emogem Fonie uno menzoge—

RS 331000 wwi  wu R$250.000 nm w»

B e oy iy [p—

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333 juridico@fvleiloes.com.br www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo LTOjtVa0.
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valor m? Vm?

Condominio Viva Vista Recanto RS 230.000 | 50 | RS 4.600,00
Condominio Residencial Viva Vista, Sumaré - SP RS 240.000 | 57 | RS 4.210,53
Avenld’a Moisés Gerson Cardozo, 475 - Condominio Residencial Viva Vista, RS 331.000 | 67 | RS 4.940,30
Sumaré - SP

Avemdla Moisés Gerson Cardozo, 71 - Condominio Residencial Viva Vista, RS 250.000 | 57 | RS 4.385,96
Sumaré - SP

Valor médio do m? RS 4.534,20

Conclui-se entdo a Avaliacdo do imével e baseando-se no valor de mercado do imével de
57,940m2, tem em média o valor de R$ 262.711,54 (Duzentos e sessenta e dois mil,
setecentos e onze reais e cinquenta e quatro centavos) para o més de marco de 2025.

Sao Paulo, 20 de marco de 2025.

G G

£ &

" André’Ventura | FV Leiloes

Creci 177.801

Avenida Indianépolis, n? 2029 - Indianépolis — S3o Paulo/SP — CEP: 04063-004

(11) 3842-3333

juridico@fvleiloes.com.br

www.fvleiloes.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo LTOjtVa0.
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GUSTAVO
JUREMA

CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F / CNAI: 49437

Avaliacao
Mercadologica

PESQUISA DE MERCADO

25/03/2025

original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

esse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo dHOMZJxG.

RUA SAO ROQUE, N° 46 - SALA 01- CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WNW.GUSTAVOJUREMA.COM
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/N Caracteristicas doimovel

CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA
MATRICULAS: 181.317

AV. CANDIDO JOSE RIBEIRO, 96 - LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIVA VISTA,
SUMARE - SP, 13178-584

REGISTRO DE IMOVEIS DE SUMARE - SP

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e cédigo dHIMZJIxG.



/\ Descricio doimével

CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA

DESCRICAO

IMOVEL: Apartamento n® 32A, "Tipo A2",
andar), do Bloco A, do CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA, situado na
Avenida D, n° 96, do loteamento denominado "Residencial Viva Vista", Distrito

de Nova Veneza.

Municipio e Comarca de Sumaré/SP, com as seguintes dreas e frag¢do ideal:

AREA PRIVATIVA TOTAL oovveeoeoeeeee 57,940m2

AREA DE USO COMUM.oovvveooe 63,424m?2

AREA REAL TOTAL oo, 121,564m2

FRACAO IDEAL NO TERRENO (%)...vvveeoeeevecererrrrnn 0,61163%
FRA(;AO IDEAL (M2 terreno)..ceeeeeeceeveene. 62,50m?2

Caberd a unidade uma vaga de garagem descoberta, localizada de forma

indeterminada na drea de uso comum do empreendimento.
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GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Protocolo Certiddo: 587.880 18/04/2024| 16:43:42 |

fis. 149

(1)}

CNM: 121103.2.0181317-80
0

LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro de Imdveis

(

GERAL
matricula de Sumaré o SP
181.317 | | C.N.S. 12.110-3
IMOVEL: Apartamento n° 32A, "Tipo A2", localizado no 4° pavimento tipo (3° a‘:u'xr;le.r)3

do Bleco A, do CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA, situado na Avenida D, n°
96, do loteamente denominado "Residencial Viva Vista", Distrito de Nova Veneza,
Municipio e Comarca de Sumaré/SP, com as seguintes dreas e fraglo ideal:

AREA PRIVATIVA TOTAL 57,940m?
AREA DE USO COMUM 63,424m?
AREA REAL TOTAL 121,364m?
FRACAO IDEAL NO TERRENO (%) 0,61163%
FRACAO IDEAL (m® terreno). 62,50m?

Caberd a unidade uma vaga de garagem descoberta, localizada de forma indeterminada na

éarea de uso comum do empreendimento.

de Sao Paulo, protocolado em 22/04/2024 as 14:00 , sob o nimero WSMR24700446480 .

cesso 1008522-98.2021.8.26.0604 e codigo 8URBcCow.

localizado no 4° pavimento tipo (3°

fls. 262

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e cédigo dHIMZJIxG.
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GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F
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/A Avaliacdo Utilizada

Visando analisar de forma criteriosa e minuciosa, tendo em vista a penhora do imovel nos
autos do processo, foi realizado a avaliag@o mercadoldgica identificando imdéveis com
caracteristicas semelhantes na regi@o do imével inserido nos autos, com o foco no efeito de
venda do bem que serd leiloado.

Toda informagdo gerada, foi com base na Av. Candido José Ribeiro, 96 - Loteamento
Residencial Viva Vista, Sumaré - SP, 13178-584, tendo como critério de avaliacdo a
localizagdo, visando a proximidade a servigos, transporte, escolas, padarias, farmdcias,
estabelecimentos essenciais em geral; tamanho do imovel, incluindo drea construida e
terreno, o que se torna um critério chave; idade do empreendimento; infraestrutura local
analisando a qualidade da infraestrutura, incluindo servigos publicos, redes de dgua e
energia; valorizagdo futura da regido dd a perspectiva da valoriza¢éo local em que o imoével
estd localizado.

Infraestruturalocal

PRO4 EMBALAGENS FLEXIVEIS

o
e

ORT CLUB

A

RENA RACA SP

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e cédigo dHIMZJIxG.
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/N Imoéveis avenda

Apantaments pam comprar
Loteamento Residencial Viva Vista, Sumaré 7
| Avenida Candido José Ribeiro
L myw B2 &2 B
(1T ]
i i RS 245.000
-' - Cond. RS 340 « IPTU RS 270 O Whatsapp

Aparamento para comprar

Loteamento Residencial Viva Vista, Sumaré 'k:)

Avenkia CAndido José Ribairo

maw B2 F2 2

gs oy
Cond. RS 380

Apartamenlo pasa compear

d

Loteamonto Residencial Viva Vista, Sumaré 5
Avenida Candido José Ribeiro

maEm S22 2 B

s

Wi
|
]
.
=3 R$ 255.000 Contatar

Apartamento pasm comprar

Loteamento Residencial Viva Vista, Sumaré <
Avanida Clndido José Ribolto

mEm B2 q 2 Q 1

R$ 250.000 Contatar

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e cédigo dHIMZJIxG.
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/\ Andcios vialink

1.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-
residencial-viva-vista-bairros-sumare-com-garagem-57m2-venda-RS245000-
id-2699501012/

2.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-
residencial-viva-vista-bairros-sumare-com-garagem-57m2-venda-RS260000-
id-2720557546/

3.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-
residencial-viva-vista-bairros-sumare-com-garagem-55m2-venda-RS255000-
id-2738935515/

4.https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-
residencial-viva-vista-bairros-sumare-com-garagem-57m2-venda-RS250000-
id-2763968647/

GUSTAVO JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS / CRECI 233764-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e cédigo dHIMZJIxG.
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/A Avaliacao de mercado

MEDIA DE VALOR POR METRO QUADRADO
AV. CANDIDO JOSE RIBEIRO, 96 - LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIVA VISTA, SUMARE -

SP, 13178-584

Awenida Cindide José Ribeirs - Condaminio Residene al Viva ists, Sumaré - 59
Avenida Cindldo José Ribeirg, 36 - Condaminke Residencial Viva Vista, Sumard - 5F

245.000,00 | RS
260.000,00 | RS 4.561
Avenida Cdadido Josd Ribeire, 330 - Condeminio Residencial Viva Wista, Sumané- 5P
Awendda Clndldo José Ribeiro, 475 - Condominia Resldenclal Yiva Vista, Semard - 5P

255.000,00 | RS 4636
250,000,00 | RS

MEDIA TOTAL OO M2

METRAGEM DO IMOVEL: 57,940 M2
X
MEDIA DE VALOR DO METRO QUADRADO: R$4.470

BUSCANDO DE MANEIRA EFETIVA A CONCLUSAO DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DO
IMOVEL, CONSIDERANDO ANUNCIOS COM CARACTERISTICAS PROXIMAS, UNINDO
TODOS OS ATRIBUTOS QUE A REGIAO POSSUI, TENDO EM VISTA A OSCILACOES DE
MERCADO E APLICANDO DE MANEIRA EFETIVA, CONCLUO NO MES DE MARCO QUE O

VALOR DO IMOVEL NO MERCADO E DE:
o=

e

R$ 258.991,80

(DUZENTOS E CINQUENTA E SEIS MIL E NOVECENTOS E NOVENTA E UM REAIS E
OITENTA CENTAVOS)

O JUREMA - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI: 233764-F

original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o numero WSMR25700349760

esse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e coédigo dHOMZJxG.

RUA SAO ROQUE, N° 46 - SALA 01- CENTRO - BOITUVA/SP - CEP:18550-075
CONTATO: (15) 98157-9292

GUSTAVO@GUSTAVOJUREMA.COM / WNW.GUSTAVOJUREMA.COM




| CORRETOR MARCIO SAAD
. CRECI: 227933-F

Email: marciosaad@creci.org.br
Contato: 11-982866902

6—sob o nimero WSMR25700349760

Dados Cadastrais do Imovell
“CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA”

2.0
.

Matriculas numero: 181-317

Av. Candido José Ribeiro, 96 - Loteamento Residencial Viva Vista, Sumareé

Registro de Iméveis de Sumaré - SP

INTRODUCAO

Processo numero 1008522-98.2021.8.26.0604, onde figuram como autor
Condominio Viva Vista Araucaria.

OBJETIVO

Visa determinar o valor de mercado do imoével situado nesta cidade e Comarca de
Sumareé - SP, descrito na matricula numero 181-317

IMOVEIS:

unal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 2#83/2625as+

Apartamento n® 32A, "Tipo A2", localizado no 42 pavimento tipo (3° andar), do Bloco A, doZ
CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA situado na Avenida D, n? 96, do loteamentoo
denominado "Residencial Viva Vista", Distrito de Nova Veneza, Mun|0|pio e Comarca dex

OeTr

Sumaré/SP, com as seguintes areas e fracao ideal: g

o
AREA PRIVATIVA TOTAL....citiicmrrrismnrssssmssssssmssssssssssssssnssssssnsssssnns 57,940m? 2
AREA DE USO COMUM.........eeeesere s 63,424m?2 E
AREA REAL TOTAL..... ettt 121,364m?2 S
FRACAO IDEAL NO TERRENO (%)...ceeurereraesssassesassesassssnessssssnsananns 0,61163% Q
FRACAO IDEAL (M2 terre€N0)...cceeeerirrrirrrssssssssssssnnsnmmmmmmsssssssssssssnessnns 62,50m?2 W

[aa]

e por

Cabera a unidade uma vaga de garagem descoberta, localizada de forma indeterminada na area
de uso comum do empreendimento.
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Protocolo Cernidaio: SE7.880 1804/2024) 16:43:42 | Ot

:ﬂ: 122110320081 317-80
LIVRO N 2 - 2 .
o~ Registro de Iméveis e
i "~ de Sumaré - SP O
181,317 T EO' ] CNS. 12,1103 -'g
[ IMOVEL: Apartamento n* 32A, “Tipo A2", localizado no 4* pavimento tipo (3° andar), |

do Bloco A, do CONDOMINIO VIVA VISTA ARAUCARIA. situado na Avenida D, o
96, do lotcamento denominado “Residencial Viva Vista®, Distrito de Nova Vencza.
Municipio ¢ Comarca dc Sumaré/SP, com as scguintes drcas ¢ fraco ideal:

AREA PRIVATIVA TOTAL 57,9400
AREA DE USO COMUM. 6342407
AREA REAL TOTAL 121,364m*
FRACAO IDEAL NO TERRENO (%).... ..... i 0,61163%
FRAGCAO IDEAL {07 (RITE00). o corecsmvsesesessmsonsesssincss 62,50m*
Caberi o unidade uma vags de garagem descoberta, Jocalizada de forma indeterminads na

area de uso comum do cspresndimento.

PROPRIETARIA: VIVA VISTA ARAUCARIA SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o* 18.371.167/0001-24, com sede na
Avenida José de Souza Campos, 0" 753, Térreo, sala 12-E, Cambul, em Canipinas’SP,

REGISTROS ANTERIORES: Incorporsgho Imobiliaria registrada sob o o 02, de 21 de
outisbro de 2,013, AV.3 de 23 de fevereiro de 2.015; Institwigho e Especificagho registrada
wh o n' 07, de 29 de agosto de 201K, todos da matricola 135,145, destn Serventia, e
Convengdo condominial 8 9 849, também desta Serventia

Sumand, 29 de agosto de 2008 T o wob 1" 344822 em 20 de agosto de 2018,

cpes de
Esrzveute

Av.1/181.317 - Sumaré, 03 de setemibo dd 2020,
Tinudo prenotado sobn® 376 882 em 26 de agosto de 2620.

NUMERO DO CADASTRO: Procede-se a preseme averbagdo pera consiar que o
mmovel objeto desta matriculs sncontra-s¢ cadastado na ipal de Sumaré-
SP como contribuinde o* 2.260.1374,169.0.01, conforme doc batbro que
fica digitalizaddo nests Serventin,

Selo digital, 12110333 100768%271 IN2K20D
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Tirwlo prenovado sob n® 376 582 em 26 dv agovto de 2020 —~
Continua no verso.

i R2ARIMT - Surnare, 03 de setemben de 2020, 3

Alameda dos Guaicanas, 195 — Planalto Paulista — Sdo Paulo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BRENO CAETANO PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2025 as 17:26 , sob o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e codigo XwCxoWwo.



| CORRETOR MARCIO SAAD
. CRECI: 227933-F

Email: marciosaad@creci.org.br
Contato: 11-982866902

METODO UTILIZADO:

A metodologia empregada nesta avaliagdo, em conformidade com as normativas estabelecidas pela
Resolugdao COFECI 1066/07 e pelo Ato Normativo 001/2011 do COFECI, bem como considerando o
item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, baseou-se no "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado".

Por meio deste método, foram analisadas as distintas tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario,
buscando identificar imoveis com caracteristicas semelhantes, denominados imdéveis referenciais.
Esses imdveis foram utilizados como base de comparacao para avaliar o imovel em questdo. Através
da ponderacéao dos dados obtidos durante essa comparacao, foi possivel determinar o valor do imével
em avaliacao.

Essa abordagem permitiu uma analise criteriosa e contextualizada, levando em conta as nuances do

mercado e as caracteristicas especificas dos imdveis comparaveis para chegar a uma avaliacao
precisado valor do imével em questao.

COMPARATIVOS COM 04 IMOVEIS DA REGIAO

e https://www.eldoradoimoveis.com.br/imovel/apartamento-sumare-2-quartos-59-m/AP10037-ELD?from=sale

Apartamento com 2 dormitorios, 59 m® - venda por R$ RS LOOO mwie vV B
220.,000,00 ou aluguel por RS 1.496,67/més - Residencial Viva
Vista - Sumaré/SP
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e https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-condominio-residencial-viva-vista-bairros-sumare-co
garagem-58m2-venda-RS$235000-id-2450820473/
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e https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-piscina-condominio-residencial-viva-
vista-sumare-sp-57m2-id-2777380515/
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Avenida Mowas Gerson Cardaro, 473 - Condormnio Residancial Viva Vista, Semare - 55
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garagem-57m2-venda-RS250000-id-2649851959/

saB o nimero WSMR25700349760

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008522-98.2021.8.26.0604 e codigo XwCxoWwo.

* 45 (5 clossbicogdes) ©

A 41 moves codastrados

Envie uma mensogem

RS 250.000 s e

= 0m 2 2 guorios ® 2 barhovros
- ) -
Todos on cormrmmmr -
L [
- Cord - ik i & 12 ¢
Avenido Avenida Mot Gerson n Viva | ttermostes gor compr:

Visto, Sumard - SF
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Aplicacao da média de valores obtido por m2.

valor m? Vm?
Residencial Viva Vista - Sumaré/SP RS 220.000 59 RS 3.728,81
Condominio Residencial Viva Vista, Sumaré - SP RS 235.000 58 RS 4.051,72
Condominio Residencial Viva Vista, Sumaré - SP RS 245.000 57 RS 4.298,25
A|./emda Averllda Moisés Gerson Cardozo - Condominio Residencial Viva RS 250.000 57 RS 4.385,96
Vista, Sumaré - SP
Valor médio do m? RS 4.116,19

57,94 m2 X R$ 4.116,19= R$ 238.492,04
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Em concluséo, apos pesquisa de imdveis no mesmo edificio com caracteristicas semelhantes e a
aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, juntamente com a analise das
caracteristicas e atributos dos dados obtidos, utilizando técnicas de homogeneizagcado para
determinar o valor, considerando as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario,
concluimos que o valor de mercado do imével para o més de margo de 2025 é de R$ 238.492,04
(Duzentos e trinta e oito mil, quatrocentos e noventa e dois reais e quatro centavos).

Essa avaliacao reflete ndo apenas o valor intrinseco do imével, mas também sua posicao relativa
em relacdo ao mercado atual, proporcionando uma estimativa justa e fundamentada.

Sao Paulo, 20 de marco de 2025.

j ar;iyéaadlSP - Corretor
Cerci: 227933-F SP
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