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IRAN SILVA MORAIS
Corretor de Imdveis - Creci/SP n® 181.100-F | Avaliador de Imoéveis COFECI/CNAI n© 40.373
iranmorais@creci.org.br
Contato: +55 11 9-7432-7283

Avaliagcdo de Iméveis

Atendimento ao Processo n° 1004827-39.2021.8.26.0604
Imével Saldo Comercial na R: Tarquinio Benencasse, n° 99
Vila Santo Angelo - Americana - SP.

A avaliacdo imobilidria tem por finalidade determinar o valor de
mercado do imével. Imével descrito na matricula n° 13.374 do
Cartéorio de Registro de Iméveis de Americana.

Imével com &rea construida de 494,88m2? e 4area total de 318m?,
sendo saldo comercial composto de 3 pavimentos (térreo, mezanino
e superior), conforme dados extraidos da referida matricula.
Imével devidamente registrado na Prefeitura contribuinte n°
003.0036.0083;

Foto da fachada e aérea do referido imdvel
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Realizada anédlise das informacgdes do imbével qualificado acima,
verifiquei imdbéveis semelhantes na mesma regido e considerando o
valor do m? da regido e o valor de venda. Adotou-se o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, Resolugcdo COFECI
1066/2007, em acordo com a ABNT NBR 14.653-1 e Art. 3° da Lei n°
6.530/78.

Média do m? na regido = R$3.191,80

Valor Final Homogeneizado: R$1.575.000,00

Conforme decisdo fls.150 do processo em epigrafe foi deferido penhora
da parte ideal (50%) do imével, sendo o valor de R$787.500,00

Iran da Silva Morais
Corretor de Imodveis - CRECI/SP n° 181.100-F
Avaliador de Imdveis — CNAI/COFECI n© 40.373

Office: Av. Paulista, n® 2.202 conjunto 61 A - Ed. Avenida Paulista
Cep: 01310-300 - S&o Paulo - SP
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VALDINEI LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 12:03 , sob o nimero WSMR25700316633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004827-39.2021.8.26.0604 e cddigo n3tN4hRO.



Marcos Nogueira - Corretor & Avaliador de Imoveis
01197533-5680 | mscwcm.mg.mcira@gﬁ%lﬁ?m

Avaliacdo Imobiliaria para Venda

Processo 1004827-39.2021.8.26.0604 - 22 Vara Civel Foro de Sumaré

Localizagao do IA Rua Tarquinio Benencase n? 99 - Vila Santo Angelo - Americana
CEP:13.478-120

Registro Matricula 13.374 - Cartério de Registro de Imdveis Comarca de Americana

Registro Contribuinte 003-0036-0083 — Prefeitura Municipal de Americana

Descri¢cao PARTE IDEAL de 50%, do imoével desta matricula (13.374)
conforme mencdo na AV.15 neste lote de terreno urbano, sem
benfeitorias, sob numero 9, da QUADRA “F”, situado no
loteamento “VILA SANTO ANGELO”, em Americana, medindo
12,00 metros de frente para a Rua 2; 12,00 metros na linha dos
fundos, confrontando com quem de direito; 27,00 metros de um
lado, confrontando com o lote n? 8; e 26,00 metros de outro lado,
confrontando com o lote n2 10, compreendendo a area de
318,00m?. Conforme Av.04/Av.11 a Rua 2 atualmente denomina-
se Rua Tarquinio Benencase e composto um saldo comercial com 3
pavimentos (térreo, mezanino e superior), com area construida de

494,88 m?, que recebeu o n2 99.

Fundamentacao Pesquisas: Orgdos publicos, consultas georeferenciais, mapas
digitais, subsidiando preliminarmente, o valor de mercado para o
IA (Imével Avaliando). Adotou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”, Resolugdo COFECI 1066/2007, Artigo 32
da Lei 6.530/78 e conciliado com Termos da ABNT NBR 14.653.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALDINEI LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 12:03 , sob o nimero WSMR25700316633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004827-39.2021.8.26.0604 e cddigo BQmFxxfd.
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Conclusao Considerando imodveis semelhantes e sua localizacdao, area
construida e condicGes de aproveitamento, caracteristicas da
regido, padrdo do entorno, infraestrutura e servicos publicos
disponiveis, bem como a idade e tipo do terreno, nesta data,

concluo que imével descrito foi avaliado em :

RS 780.000,00 (Setecentos e Oitenta e Mil Reais)

Relatorio Fotografico do IA

FOTO DA FACHADA E MAPA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL

Futtan Teeh de Bravl W Marys Mantwesd

Av Dercerany,,

Sao Paulo, 11/03/2025.

Marcos Nogueira
058.686.218-83
Signatario

Marcos Nogueira - CRECI SP 177110 | CNAI 46139

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALDINEI LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 12:03 , sob o nimero WSMR25700316633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004827-39.2021.8.26.0604 e cddigo BQmFxxfd.
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Avaliacdo Imobiliaria para Venda

Corretor Mdrio Santos - Creci 211536

Apresento nesta, em atendimento ao processo 1004827-39.2021.8.26.0604 da 22 Vara Civel do
Foro de Sumaré, avaliacdo imobiliaria para VENDA DA PARTE IDEAL DE 50,00%
(cinquenta por cento) do imével UM PREDIO COMERCIAL E SEU TERRENO situado a
RUA TARQUfNIO BENENCASSE, n© 99, Bairro Jardim Santana, Cidade de Americana - SP, CEP
13478-120; portanto considerando:

Matricula: 13.374 do Cartério de Registro de Imdveis de Americana - SP
Contribuinte n°: 003-0036-0083 Prefeitura Municipal de Americana

Imovel Avaliando

UM PREDIO COMERCIAL E SEU TERRENO situado & RUA TARQUfNIO BENENCASSE, n© 99,
Bairro Jardim Santana, Cidade de Americana; Prédio composto de 3 pavimentos sendo térreo,
mezanino e superior, com a area construida de 494,88 m2 e seu terreno medindo 12,00m de
frente; 12,00m na linha dos fundos, 27,00m de um lado e 26,00m de outro lado,

compreendendo a area de 318,00 m2.
Fundamentacao

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, conforme a Resolugdo COFECI
1066/2007, Artigo 3° da Lei 6.530/78 e conciliado com os Termos da ABNT 14.653. A obtengao
dos dados sobre o imdvel avaliando é feita através de Pesquisas e Analises em 6rgdos publicos,
consultas georeferenciais, mapas digitais com raio aproximado de 100mts, subsidiando

preliminarmente, o valor de mercado para o IA (Imdvel Avaliando).
Conclusao

Nesta data concluo que o imdvel descrito foi avaliado para VENDA considerando os imodveis
referenciais pela sua localizacdo, darea de terreno, area construida e condigdes de
aproveitamento, caracteristicas da regidao, padrao do entorno, infraestrutura e servigos publicos

disponiveis, bem como a idade e tipo do prédio, obtendo o valor abaixo:

R$808.000,00 (Oitocentos e oito mil reais)

Mario da Silva Santos Filho - Corretor e Avaliador de Iméveis - CRECI SP 211536 F

011 955902278 - casavivaimoveisl@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALDINEI LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 12:03 , sob o nimero WSMR25700316633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004827-39.2021.8.26.0604 e codigo f5UvsEXv.
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Relatério fotografico do imovel avaliando

Vista da fachada do prédio

Observacao: Ressalto que o valor avaliado podera sofrer flutuacdo de 10%, positivo ou
negativo, a titulo de Demanda X Procura, Regularizacdo Notarial e Registral, de imdveis com
caracteristicas semelhantes e valores correntes das transacdes no mercado imobiliario.

Encerramento: Atesto que a presente avaliagao obedeceu criteriosamente aos seguintes
principios:

- Nao possuo nenhuma inclinacao pessoal em relacdo a matéria envolvida nesta Avaliagdo, nem
tampouco interesse presente ou futuro nos bens objeto desta avaliagao;

- As analises, opinides e conclusdes expressadas no presente trabalho sdo baseadas em dados,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

Sem mais, coloco-me ao inteiro dispor para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 15 de Marco de 2025.

Mario da Silva Santos Filho

Corretor e Avaliador de Imoveis - CRECI SP 211536 F

Mario da Silva Santos Filho - Corretor e Avaliador de Iméveis - CRECI SP 211536 F

011 955902278 - casavivaimoveisl@gmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VALDINEI LOPES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2025 as 12:03 , sob o nimero WSMR25700316633

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004827-39.2021.8.26.0604 e codigo f5UvsSEXv.



