Valide aqui
este documento

LIVRO Ne 2 Cédigo Nacional de Matricula (CNM/CNJ): 123687.2.0010552-87

REGISTRO GERAL Cartério de Regisiro dE‘lM(')VEi'S%E ANEXOS

(0552 ) (1)o7 00009 co AR il
(X3 %/0

CADASTRO: 44095/00, setor 6194, da Municipalidade de Valinhos.

LOTE sob n°® “11” (ONZE), da quadra “I”, do Loteamento “VILLAGGIO DI
NAPOLI", bairro Samambaia, zona urbana desta cidade e Comarca de VALINHOS,
medindo e confrontando: 12,00 metros em reta de frente para a Rua “6”; 25,00 metros do
lado direito (de quem do lote olha para a Rua), confrontando com o lote “127; 25,00
metros do outro lado, confrontando com o lote “10”; e 12,00 metros nos fundos,

confrontando com a Area Verde “1”, encerrando a area de 300,00m?2.

PROPRIETARIOS: (1) ARI TROMBETTA, brasileiro, lavrador, portador da cédula de
identidade RG n° 7.464.259-5 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 118.245.818-15,
casado sob o regime da comunhéo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77,
com DIRCE MARCHI TROMBETTA, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade
RG n® 16.128.621-5 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°® 079.671.898-92, residentes e
domiciliados nesta cidade, no Sitio Sdo Sebastido, Bairro Samambaia; (2) NILTE SHIRLEY
TEATIN TROMBETA, brasileira, vitiva, do lar, portadora da cédula de identidade RG. n°.
21.204.050-9 SSP/SP, inscrita no CFF/MF. sob n°. 120.593.148-10, residente e domiciliada
nesta cidade, no Sitio Séo Sebastido, Bairro Samambaia; (3) KATIA MARIA TROMBETA DIAS,
brasileira, portadora da cédula de identidade RG. n° 16.568.502 SSP/SP, inscrita no CPF/MF.

sob n°. 079.503.718-03, casada sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, com JOSE DAVID DIAS, brasileiro, portador da cédula de identidade
RG. n°. 10.943.964 SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n°. 967.359.618-20, residentes e
domiciliados nesta cidade, no Sitio Sdo Sebastido, Bairro Samambaia; e (4) TANIA REGINA
TROMBETTA MALACRIDA, brasileira, quimica, portadora da cédula de identidade RG. n°.
11.425.831-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°. 065.973.408-76, casada sob o regime
da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ALESSANDRO
MALACRIDA, italiano, quimico, inscrito no CPF/MF. sob n°® 232.590.808-09, residentes e
domiciliados nesta cidade, no Sitio Sdo Sebastido, Bairro Samambaia. (Titulos Aquisitivos:
R.1/45.710 e R.3/45.710, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas -

SP e R.8/4.941, deste cartdrio. Loteamentg: 12/4.941, desta data). Valinhos, 27 de
outubro de 2.009. (CAN). O Oficial: —_ (Antonio Ilson da Silva Mota).
Av.1/10.552: Sobre o imével desta matricula incidem: (a) RESTRICOES DE ORDEM

URBANISTICA impostas pela loteadora, constantes da documentagio arquivada junto ao
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caracterizadas na Av.14/4.941, desta data; e (b) SERVIDAO administrativa perpétua de

passagem de viela sanitaria, destinada ao escoamento de aguas pluviais ¢ canalizagéo de
esgotos sanitarios, instituida em favor da MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, com 3,00
metros de largura, situada em toda a extensdo dos fundos do lote, na conformidade do
R.13/4.941, desta data. Valinhos, 27 de outubro de 2.009. (CAN). O Oficial:

@_ (Antonio Ilson da Silva Mota).

Av.2/10.552: Fica totalmente SUPRIMIDA a serviddo administrativa perpétua de viela

sanitaria, destinada a canalizagdo de esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas

pluviais, & vista de Termo de Renuncia datado de 13 de fevereiro de 2012, expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade, conforme Decreto Municipal n°. 7.955, de 07 de
dezembro de 2011, prenotado em 07/03/2012 sob n°. 26.480, noticiada na Av.l desta

matricula, objeto do R.13/4.941, de 27 de outubro de 2009, deste torio. Valinhos, xx
de marco de 2012. (MTP). O Substituto do Oficial; é%éézdéz w 2544-/ (Alexandre

Menatto Lacaia).

Av.3/10.552: Na forma autorizada pelo artigo 213, inciso I, da Lei de Registros Publicos
(6.015/73), e de acordo com os titulos aquisitivos que originaram a abertura da presente
matricula (R.1/45.710, datado de 04/06/1985 e R.3/45.710, datado de 08/08/1985,
ambos do 1° Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de Campinas - SP, e R.8/4.941,
datado de 05/11/2008, deste cartério), certidao de casamento expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais desta Comarca, extraida do termo n° 5.258, as fls.
122, do Livro B-21, e copia autenticada do comprovante de inscri¢do no cadastro de
pessoas fisicas, expedido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, fago constar
que: a) os proprietarios do imbével, possuem, corretamente, as seguintes partes ideais:
1) ARI TROMBETTA ¢ sua mulher DIRCE MARCHI TROMBETTA, ja qualificados, uma
parte ideal correspondente a 1/2; 2) NILTE SHIRLEY TEATIN TROMBETA, viava, ja
qualificada, uma parte ideal correspondente a 1/4; 3} KATIA MARIA TROMBETA DIAS,

casada sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
JOSE DAVID DIAS, ja qualificados, uma parte ideal correspondente a 1/8; ¢ 4) TANIA
REGINA TROMBETTA MALACRIDA, casada sob ¢ regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, cora ALESSANDRG MALACRIDA, ja qualificados, uma parte
ideal correspondente a 1/8; b) o nome corretc do co-proprietario ¢ JOSE DAV DIAS; c)
ALESSANDRO MALACRIDA, esta inscrito no CPF/MF. sob n°® 232.590.808-99. (Vide
prenotagdes n°s. 9.255, de 08/10/2008, e 13.242, de 11/09/2009, ambas deste cartodrio),
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e d) a supressdo de servidao administrativa perpétua de viela sanitaria (prenotacao
26.480, de 07/03/2012, deste cartdrio) é objeto da Av.2 desta matricula, datada de 20 de
marco de 2012, ¢ ndo como constou. Valinhos, 02 de fevereiro de 2015. (MAM). O Oficial:

{Antonio Ilson da Silva Mota).

R.4/10.552: Os proprietarios: {1) ARI TROMBETTA, e sua mulher DIRCE MARCHI
TROMBETTA, ja qualificados; (2) NILTE SHIRLEY TEATIN TROMBETTA (ou TROMBETA),
viuva, ja qualificada, residente e domiciliada nesta cidade, & Rua José Carlos Ferrari,
s/n°, Sitio Sao Sebastido; (3) TANIA REGINA TROMBETTA MALACRIDA, com anuéncia de
seu marido, ALESSANDRO MALACRIDA, portador do passaporte n® G 315077 - Republica
Italiana, ja qualificados; e (4) KATIA MARIA TROMBETA DIAS, professora, com anuéncia
de seu marido, JOSE DAVI DIAS, industriario, ja qualificados, pelo presente registro,
lanc¢ado de acordo com a escritura publica lavrada nas notas do 6° Tabelionato da Comarca
de Campinas - SP, datada de 05 de agosto de 2014 (livro 364 e fls. 285/287), e escritura
publica de ata retificativa lavrada nas mesmas notas, datada de 15 de setembro de 2015
{livro 373 e fls. 138), prenotadas em 27/08/2015, sob n°. 46.479, TRANSMITEM A
PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E COMPRA, a ALBANO DIAS DUARTE,

portugués, do comércio, portador da cédula de identidade para estrangeiros RNE n°.
W4188869-DPMAFEX, inscrito no CPF/MF sob n°. 185.817.908-44, casado sob o regime
da comunh&o de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, com LAIDE CAPPI
DUARTE, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°. 10.859.874
SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 052.067.098-16, residentes e domiciliados na cidade
de Campinas - SP, & Avenida Carlos Grimaldi, n°. 618, apto 02, Jardim Conceigao, pelo
preco de R$82.353,00. Valinhos, 17 de setembro de 2015. (NAR). O Substituto do Oficial:
(‘M —) __ (Carlos Eduardo Alves).

Prenotacdo n° 79.307, de 31/03/2021
R.5: Os proprietarios, ALBANO DIAS DUARTE, e seu cdnjuge LAIDE CAPPlI DUARTE, ji
qualificados, pelo presente registro, lancado de acordo com a escritura publica lavrada nas
notas do 5° Tabelionato da Comarca de Campinas - SP, datada de 24 de marc¢o de 2021 (Livrd
n°® 1.758, Folhas 271/274), TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA H :
COMPRA, a MARCELO TOMAZ, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG. 18.626.233 ;
SSP/SP, CPF/MF. 291.653.338-96, residente e domiciliado na cidade de Santo André - SP, j
Rua Das Palmeiras, 684, AptoMo preco de R$150.000,00. Valinhos, 15 de abril]
de 2021. (CAN). O Oficial: (Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n9
123687321000000012565321L.
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Prenotagao n® 105.063, de 06/08/2024.

Av.6: Nos termos de requerimento constante de instrumento particular passado nesta
cidade, datado de 25/07/2024, e de acordo com o instrumento de "habite-se" n® 616/2022,
expedido pela Municipalidade de Valinhos (Secretaria de Desenvolvimento Urbanoc e Meio
Ambiente), e na conformidade da Certidao Negativa de Débitos (CND), emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, faco constar que: a) no terreno desta matricula, foi
construido um prédio residencial com a area total de 273,20m? (Res. pav. térreo com
109,04m?, Abrigo autos pav. térreo com 40,17m?, Projecdo pav. sup. no pav. térreo com
3,43m?, Res. Pav. Superior com 90,32 m?, Varanda Pav. Superior com 12,54m?* e Piscina com
17,70m?), o qual recebcu o emplacamento n° "209" (duzentos e nove), pela Rua Seis, € 0
respectivo "habite-se” em 13/10/2022, tendo sido atribuido pelo proprietario o valor da
construcdo de R$898.512,00; e b) foi apresentada a Certidao Negativa de Débitos (CND) -
Afericao n° 90.014.92038/60-001, emitida em 02/08/2024, referente a area total construida
de 273,20m? do imovel objeto desta matricula. Valinhos, 12 de agosto de 2024. (RVSR). O
Substituto do Oficial: /\_//c (Carlos Eduardo Alves). Selo Digital n°
123687331000000031214124V.

Prenotacdo n°® 106.238, de 25/09/2024

Av.7: Nos termos de requerimento constante da escritura publica adiante mencionada, e de
acordo com a certiddo de casamento expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2° Subdistrito da Comarca de Santo André - SP, extraida do termo n® 75048,
lavrado as fls. 195, do livro B-253, e cépias reprograficas da carteira de identidade expedida
pela Secretaria da Seguranc¢a Publica do Estado de Sao Paulo, e do comprovante de inscrig¢do
no cadastro de pessoas fisicas, expedido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, faco
constar que o proprietario, MARCELO TOMAZ, contraiu matrimoénio com PRISCILA GARCEZ
DOS SANTOS, em 20/07 /2023, sob o regime da separacao total de bens, conforme escritura
de pacto antenupcial datada de 21/06/2023 (Livro n°® 516, Paginas 339/340}, e Ata
Retificativa datada de 29/06/2023 (Livro n° 519, Pagina 048), ambas lavradas nas notas do 6°
Tabelido de Notas da Comarca de Santo André - SP, devidamente registradas sob n° 16.907,
no Livro n® 3 - Registro Auxiliar do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santo
André - SP, adotando a contraente o nome de PRISCILA GARCEZ TOMAZ, brasileira,
empresaria, RG n° 41.452.222 SSP/SP, CPF n° 317.719.388-62, com endereco & Rua Padre
Vieira, n° 400, Apto 202, Bairro Jardim, na cidade de Santo André/SP. Valinhos, 17 de
outubro de 2024. (CAN). O Oficial: _ Q= Zeoor "> _ {(Antonio Ilson da Silva Mota). Selog
Digital n° 123687331000000032230324P. N

Prenotacdo n°® 106.238, de 25/09/2024.

R.8: O proprietario, MARCELO TOMAZ casado com PRISCILA GARCEZ DOS SANTOS, ja
qualificados, pelo presente registro, langado de acordo com a escritura publica lavrada nas
notas do 6° Tabelido de Notas Campinas - SP, datada de 17/09/2024 (Livro n° 601, Paginas
025/033) acompanhada de ata retificativa lavrada nas mesmas notas, datada de 08/10/2024
(Livro n°® 602, Paginas 216), TRANSMITE A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E
COMPRA, a ERIKA VANILDA PEXE CAMARGO, brasileira, viuva, empresaria, RG nf
26.326.886-X SSP/SP, CPF n° 155.831.428-80, com endereco a Rua Miguel Joao Jorge, n9
442, Apartamento 13 Bloco 7, Jardim Sao José, na cidade de Campinas/SP, pelo preco de R
$1.700. 000 OO _pagos na forma do titulo. Valinhos, 17 de outubro de 2024. (CANL). O Oficial;
(Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n“
12368737T000000032230424P.
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Prenotacao n° 106.238, de 25/09/2024.

R.9: A proprietaria, ERIKA VANILDA PEXE CAMARGO, ja qualificada, pelo presente registro,
lancado de acordo com a escritura publica lavrada nas notas do 6° Tabelido de Notas
Campinas - SP, datada de 17/09/2024 (Livro n° 601, Paginas 025/033) acompanhada de ata
retificativa lavrada nas mesmas notas, datada de 08/10/2024 (Livro n° 602, Paginas 216),
TRANSFERE A PROPRIEDADE DO IMOVEL objeto da presente matricula, a titulo de :
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos da Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997,
a MARCELO TOMAZ, brasileiro, empresario, RG n° 18.626.233 SSP/SP, CPF n° 291.653.338-
96, casado sob o regime da separacao total de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
PRISCILA GARCEZ DOS SANTOS, brasileira, empresaria, RG n° 41.452.222 SSP/SP, CPF n°
317.719.388-62, com endereco a Rua Padre Vieira, n° 400, Apto 202, Bairro Jardim, na
cidade de Santo André/SP, para garantia do pagamento de divida no valor total de R
$1.500.000,00, a ser paga através de 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e sucessivas, no
valor de R$50.000,00 cada uma, sendo a primeira com vencimento para o dia 17/10/2024 e i
as demais nos mesmos dias e meses subsequentes, sendo a ultima em 17/03/2027 ou no
proximo dia til, caso o vencimento seja em final de semana ou feriado, com todas as demais
condi¢cdes constantes da aludida escritura publica. Valinhos, 17 de outubro de 2024. (CANL).
O Oficial: /7%—\ (Antonio Ilson da Silva Mota). Selo Digital n°

123687321000000 24N.
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Nada mais consta do que o jarelatado nesta matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passoua
pertencer a esta Circunscricdo Imobilidria a partir de 17 de abril de 2006, tendo pertencido
anteriormentea circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas - SP.
CERTIFICO e dou fé que apresente certiddo éreproducaoauténtica da ficha a que se refere e foi
extraidasob a forma de documento eletronico, nos termos do art. 19, §§ 1° e 59, da Lei n®
6.015/73,mediante processo de certificacdo digital no @ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;devendo serconservada em meio eletrénico e
confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.asgitps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx,ou
clicando diretamente no link lateral ou no QR-Code menor ao final de cada pagina; possuindo
validadee fé publica emtodo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum
pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5%e 79,da Lein® 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE,
que o imovel objeto desta matricula tem sua situacdo com referéncia alienacdes, 6nus reais e
registrode citacbes de acles reaispessoaisreipersecutorias,integralmente noticiados nesta copia
eretrata a suasituacdo juridica, até o dia Gtilimediatamente anterior a data de sua expedicao.
Paraos fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI,das NSCGI,esta certiddao templenavalidade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, devendo serarmazenado em meio eletronico e/ou
impressa e conservada a impressdo; sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
escritura publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que devera sercontado da data da
assinatura digital. (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV). Dou fé. Consta, entretanto, titulo(s)
prenotado(s) sob o(s) protocolo(s):109060-NOTIFICACAO (APRESENTACAO BALCAO) de
06/02/2025. VALINHOS-SP, 24 de setembro de 2025.
Vinicius Andreoti de Oliveira - Substituto do Oficial

Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: RS 12,56
Ao IPESP.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: RS 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,32
Ao Min.PUb...: RS 2,12
Total........: RS 75,16

s cor coms MMM e o
407498

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1236873C3000000037740825C
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