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Classe Execugdo de Titulo Extrajudicial
Assunto Despesas Condominiais
Exequente(s) Condominio Residencial Parque das Orquideas
Advogado(s) Dr(a). Anisley Delefrati Rodrigues de Oliveira e Demetrius Adalberto
Gomes
e-mail do(s) advogado(s) annesumare@hotmail.com e drdemetrius@adv.oabsp.org.br
Executado(s) Rosana Aparecida Martinelli

Juiz(iza) de Direito: Dr(a). ANA LUCIA GRANZIOL

Vistos.

Removam-se o sigilo das pecas sigilosas, ante o desinteresse naquela
pesquisa.

No mais, defiro a penhora do imével descrito na matricula N°
195.652 do Cartorio de Registro de Imoéveis de Sumaré (fls. 609/611), em nome da
executada. Caso o proprietario do bem imdvel penhorado seja casado, devera ser respeitada a
meacgdo do conjuge alheio a execugdo (artigo 843 do Codigo de Processo Civil). Da mesma
forma, se o bem imdvel tiver mais de um proprietario, também sera respeitada a parte que lhe
cabe, desde que também ndo seja devedor no processo.

Neste caso, de executado casado ou de bem imovel com mais de um
proprietario, ¢ importante ressalvar que, muito embora a penhora recaia sobre todo o bem por
ser indivisivel, a meagdo do conjuge ou a cota parte do condomino, que ndo sdo executados
devera ser preservada quando do levantamento do valor da arrematagao.

Devera ser preservado ao conjuge ou ao conddomino que ndo sao
executados, a metade do valor de avaliagdo do bem imodvel praceado.

Se o executado ndo for casado ou o bem imovel nao tiver mais de um
proprietario, a integralidade do bem imodvel sera penhorada e praceada.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario,
independentemente de outra formalidade.

Servira a presente decisao como termo de constricao.

Providencie-se a averbagao da penhora, pelo sistema ARISP.

O boleto para pagamento sera encaminhado ao e-mail do procurador
do exequente ora cadastrado no sistema e-SAJ, apresentado no cabegalho. Caso se verifique
necessidade de atualizacdo, esta deve ser feita junto ao suporte de usuarios do sistema e-SAJ
em: https://www.suportesistemastjsp.com.br

Nao sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde ja, determinada a
expedi¢ao de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a
parte exequente providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o
interessado do acompanhamento direto, perante o Registro de Imoveis, do desfecho da
qualificacdo, para ciéncia das exigéncias acaso formuladas.
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Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado.

Providencie-se, ainda, a intimac¢ao, pessoal do credor hipotecario
(CEF) nos termos do art. 799, do Cddigo de Processo Civil. (recolham-se as custas postais).

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou
penhora em favor da Fazenda Publica, deverd providenciar o necessario para a ciéncia
inequivoca, mediante a intimagao pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o endereco e recolher as custas,
sob pena de nulidade.

Apos a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no
prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Para fins de avaliagdo, devera comprovar a cotacdo do bem no
mercado, trazendo aos autos a declaragcdo de pelo menos trés corretores imobiliarios, além de

outros antncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Se o caso, devera pesquisar junto aos drgaos administrativos e perante
o sindico a respeito da existéncia de débitos ou restrigdes de natureza fiscal e condominial,
comprovando nos autos.

Por fim, devera manifestar se deseja a adjudicagcdo e/ou alienacgdo,
requerendo ¢ providenciando o necessario para sua efetivacéo.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, conclusos.

Intime-se.

Sumaré, 28 de janeiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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