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LIVRO N°2 - REGISTRO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— MATRICULA GERALF:CHA DE MOGI DAS CRUZES
] I [_ 001 Bel. Dirceu de Arruda
N°62.262 Mogi das Cruzes, 05 de Janeiro §e 20

( IMOVEL: UM TERRENO composto do LOTE N° 36, da QUADRA N° 1
do loteamento denominado “*RESIDENCIAL VENEZA I", situado no Bairr
do Rio Acima, no perimetro urbano deste municipio e Comarca, assi
descrito e caracterizado- Medindo 10,70m em curva com raio de 535,64m,
de frente para a Rua 06; 10,00m em curva com raio de 500,64m nos fundgs
confrontando com o Lote 13; 35,00m do lado esquerdo de quem da Rua 06
olha para o terreno confrontando com o Lote 35; 35,00m do lado direito
confrontando com o Lote 37, encerrando uma area de 362,18m2.

PROP BIE]‘A' RIAS: MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARYIOS LTDA, com sede em S&o Paulo, SP, na Rua S3o Bento,
470, Conjunto 808, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n°’12.992.017/0001-
51; MASA DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede em Sao Paulo, SP, na Rua Sdo Bento, 470, Conjunto 808, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 12.992.036/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: R.5/M.50.152, de 05.01.2012, e inscrigdo de
loteamento n® 179, deste registro (conforme memorial descritivo).

CONTRIBUINTE: 15.202.002.000-0 (em maior area)

ESC.AUTC: farclfynts Bt

Merecel Lopes Baiista
Foor VRl L3 At Baeidd

Av.1 - CADASTRO MUNICIPAL ATUAL
Em 04 de maio de 2021 - (Prenotagao n° 286.191 de 12/04/2021).

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica e garantia de
Alienagdo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lel Federal n® 9.514/97,
lavrado em Barueri, SP, aos 10 de fevereiro de 2.021, a vista da Certidao
de Valor Venal, emitida em 31 de margo de 2.021, verifica-se que
atualmente o imével desta matricula estéa cadastrado na prefeitura
municipal desta cidade, sob o0 codigo de CONTRIBUINTE N°
15.216.036-3.

Selo Digital n® 111567331PF000168928WT21Q.

(continua no verso)
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ESC. AUTS,:

Nilce Léa Montemor W

A

R.2 - VENDA E COMPRA
Em 04 de maio de 2021 - (Prenotagdo n® 286.191 de 12/04/2021)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura pablica e garantia de
Alienagéo Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei Federal n® 9.514/97,
lavrado em Barueri, SP, aos 10 de fevereiro de 2.021, as proprietarias
MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e MASA
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ambas ja
qualificadas, VENDERAM a EDNALDO RICARDO DA SILVA, brasileiro,
agente de seguranga, portador da CIRG n° 28.439.374-5-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF n® 185.935.918-33, casado no regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com IRIS CONCEICAO SANTOS
DA SILVA, brasileira, agente de seguranga, portadora da CIRG n°
34.944,598-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 224.144.518-58,
residentes e domiciliados & Rua Honduras, n® 436, Jardim Ménica, na
cidade de Itaquaquecetuba, SP, o IMOVEL desta matricula, pelo preco de
R$177.291,05, pagdvel na seguinte forma: valor de entrada
R$10.414,35, e saldo no valor de R$166.876,70, pagavel as credoras
Masa Dezoito e Masa Dezenove, conforme R.3, na forma e condigtes do
instrumento. Foi apresentada a guia de ITBI n° 963/2021, recolhida no
valor de R$3.545,82.

Selo Digital n® 111567321FC000168930HA21D.

ESC. AUTO,:
Nilce Léa Montemor W

R.3 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Em 04 de maio de 2021 - (Prenotagao n® 286.191 de 12/04/2021)

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica e garantia de
Alienacao Fiduciaria, na forma do artigo 38 da Lei Federal n® 9.514/97,
lavrado em Barueri, SP, aos 10 de fevereiro de 2.021, EDNALDO

(continua na ficha 02)
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62.262 :

RICARDO DA SILVA e sua cO6njuge IRIS CONCEICAO SANTOS DA
SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente as credoras MASA
-DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e MAS
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jd
qualificadas, o IMOVEL desta matricula, nos termos da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997, para a garantia do valor da divida de
R$166.876,70, pagavel através de 01 parcela intermediaria no valor de
R$28.700,50 e 180 parcelas mensais e consecutivas de R$1.937,44,
vencendo a primeira parcela no 15/08/2020 e as demais no mesmo dia
dos meses subseqlientes até liquidagdo total das parcelas, as quais
deverdo sofrer a contar desta data até a data de seu efetivo vencimento
e/ou liquidagdo, atualizagao monetadria calculada “pro-rata-temporis”, com
base no indice de variagdo verificado no IGPM/FGV, ou outro indice que
venha a ser divulgado pelo governo em sua substituicdo, na forma e
demais condicbes do instrumento. No valor das parcelas ja foram
computados os juros de 0,95% ao més, calculados pelo Sistema da Tabela
Price. Valor da Avaliagdo da Garantia Fiducidria R$227.362,43.

Selo Digital n® 111567321CA000168931AK215.

ESC. AUTO.:
Nilce Léa Montemg W

Av.04 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Em 27 de maio de 2026. (Prenotagéo n° 338.633 de 10/12/2025). (Cédigo de remessa na
Central - Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n° IN0O1504605C).

Pelo instrumento particular passado na cidade de Campinas, SP, em 22 de abril de
2026, e demais instrumentos anexados ao procedimento, todos devidamentg
assinados, apds o cumprimento das formalidades legais do procedimento de Execugaq
Extrajudicial, sem qualquer impugnacdo e ausente impedimento para sua realizacdo]
ficou CONSOLIDADA a PROPRIEDADE do IMOVEL desta matricula, em favor das
credoras MASA DEZOITO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e MASA
DEZENOVE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificadas, nos termos dd
§ 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, conforme comprovam as notificacdes extrajudiciaig
anexas ao procedimento, registradas neste 1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos dg
Mogi das Cruzes, SP, feita aos devedores fiduciantes mencionados no R.3 desty]
matricula, que ndo se manifestaram ou purgaram a mora no prazo legal; tendo sido g
documentacao ora apresentada instruida com a guia de [TBI n° 2155/2026, devidamentd
recolhida. Valor do Negécio Fiduciario - R$227.362,43.

continua no verso
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Selo digital n° 1115

31000000071687026C

Escrevente:
Rubia Souza de™Mgraes

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIDAO DE PROPRIEDADE

Protocolo N° 338633

CERTIFICA MAIS, que a presente reproducdo da matricula n° 62262 esta conforme o
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n° 6.015/73. NADA MAIS
HAVENDO a certificar além dos atos ja expressamente lancados na aludida matr/cula
! inclusive com referéncia a alienagées, onus reais e agbes reipersecutorias. E]" R ]
‘ O referido é verdade e da fé. ;

Mogi das Cruzes/SP, quarta-feira, 27 de maio de 2026..

Assinada digitalmente por BEL. DIRCEU DE ARRUDA - OFICIAL

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial

Estado

Fazenda

Reg. Civil

Trib.Just

Min.Pub

Total

R$ 44,20

R$ 12,56

R$ 8,60

R$ 2,33

R$ 3,03

R$ 2,12

R$ 74,17

Selo Digital: 1115673C3000000071706926Q

ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS, CONFORME DISPOE O ARTIGO 1, IV DO DEC. LEI N
93.240 QUE REGULA A LEIN 7433.

"QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO”




