Data Vistoria : 18/junho/2021

3 LOl;A i Ital] Data Laudo : 28/junho/2021
Dados Avaliando
Imdvel Avaliado . Sitio Monte Alegre (matricula 798)
Enderego : Zona Rural - Municipios de Conchas e Pereiras - SP
Proprietario : Eduarda Aparecida Puga
Doc. Fornecida : Matricula ITR CAR /CEFIR []ccr [] Certidao [ ] Inventario Mapa

Georrefer. Mem. Descr. [] Adicionais:
Distribuigdo por Classe de Solo (%) Valores
< Terra Nua (-) o .
Mat CiTER (L) | Il v \Y Vi Vi VI Passivo Benfeitorias Benfeltor_las Pas_snvo Mercado Lig. Forgada
) Vegetais Ambiental
Ambiental
798 70,1800 94,00 6,0 2.967.000 7.341.000 48.000 10.356.000 1.820.000
Totais 70,1800 0,0 94,0 - - 6,0 2.967.000 7.341.000 48.000 10.356.000 1.820.000

Uso/Exploragdo . Pastagem Bioma predom. Outros

Acessibilidade : Via publica ndo paviment. Restritivos : N&o hda / ndo aplicavel
Contaminagdo : N&o (s/ indicios) Invasdo : N&o (c/ limites fisicos)
Mecanizavel? : Sim Intervengdes : F**explicitar***

Reserva Legal
APP

: Ndo averbada em matricula e em cumprimento a Legislagdo Vigente

. Identificada e em cumprimento a Legislagdo vigente

Empresa Global Servigos Técnicos de Engenharia Ltda

Data base : abril/2021 n°® controle Finalidade : Garantia Metodologia Comparativo
Precisdo | Fundamentagdo ll Vel. de Vendas : 48 meses Liquidez : Baixa
Valores de Avaliagdo

Global Servigos Técnicos de Engenharia Ltda Mercado : RS 10.356.000,00 Lig. Forgada : RS 1.820.000,00

Comentarios adicionais

Observagoes: 1) De acordo com a NBR 14.653 - 3:2019 o Valor de Mercado é a somatdria dos valores da terra nua + das benfeitorias reprodutivas + das
benfeitorias ndo reprodutivas; o Valor de Liquidacdo Forcada é calculado apenas sobre o valor da terra nua; 2) o imdével avaliando trata-se de uma
propriedade de pequeno / médio porte destinada & pecuaria, com pastagens ocupando mais de 80% da &rea do imével; também possui parte comercial
destinada ao Setor de Eventos Artisticos com instalacGes destinadas para tal (em fungdo do alto investimento destinado as instalacbes voltadas ao Setor de
Eventos o imdvel pode ser considerado como tendo baixa liquidez - ver item Diagndstico de Mercado) ; o restante da propriedade é ocupada por reserva
legal + APP; 3) a propriedade tem acessibilidade direta através da Estrada Municipal dos Imigrantes (estrada de terra); 4) o Bioma local é parte Mata
Atlantica e parte Cerrado; imdvel sem passivo ambiental, pois de acordo com a legislagdo vigente, amparado pelo artigo 67 da Lei Federal 12.651 de
25.05.2012, cujo texto explicita que, para imdveis com até 4,00 mddulos fiscais (1 mddulo fiscal = 30,00 hectares para o presente caso) a area ocupada por
vegetacdo nativa existente em 22.07.2008, constituird a Reserva Legal da propriedade); 5) o imével avaliando se encontra Georreferenciado e sua
poligonal esta cadastrada no SIGEF, porém ainda ndo estd averbada na matricula; hd uma diferenca entre a drea descrita na matricula (70,1800 hectares) e
a drea cadastrada no SIGEF (68,5109 HECTARES); para efeito de cdlculo adotamos a drea descrita no SIGEF ; pela transcricdo das coordenadas extraidas "in
loco" para o GOOGLE EARTH foi possivel identificar a area matriculada; as coordenadas revelaram que a area vistoriada é compativel com os limites do
imovel e com o GEO apresentado pelo proprietério e representa a drea existente no local; relatamos que os pontos vistoriados foram aqueles em que o
proprietdrio permitu que fotografdssemos; foram restringidas fotos internas das benfeitorias; 6) no corpo do laudo encontram-se os mapas com os
Assentamentos Rurais, Areas Indigenas, Processos Minerarios, Areas Embargadas, Areas de Unidades de Conservagdo e Areas de Quilombolas préximos do
avaliando; hd um processo minerdrio incidente sobre a matricula, porém na data da vistoria ndio observamos nenhuma atividade relativa a este processo
(ver item especifico no corpo do Laudo) ; 7) o CAR encontra-se sob andlise; 8) ndo foram analisados outros aspectos juridicos da documentagéo ;
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Cliente :

Referéncia: SITIO MONTE ALEGRE — MAT. 798 Data / Vistoria: 18/06/2021

Proprietario: EDUARDA APARECIDA PUGA

Dados do Imével:

Endereco: ZONA RURAL

Municipio: CONCHAS E PEREIRAS

Comarca: CONCHAS - SP

Caracteristicas:

Formacéo: Area (ha): Observacdes:

PASTAGENS; SEDE E RESERVA LEGAL / APP 70,1800 | /‘reaConforme Matricula 798

Observagdes: 1) De acordo com a NBR 14.653 - 3:2019 o Valor de Mercado é a somatoéria dos valores
daterra nua + das benfeitorias reprodutivas + das benfeitorias néo reprodutivas; o Valor de Liquidacdo
Forcada € calculado apenas sobre o valor da terra nua; 2) o imovel avaliando trata-se de uma
propriedade de pequeno / médio porte destinada a pecuéria, com pastagens ocupando mais de 80% da
area do imdvel; também possui parte comercial destinada ao Setor de Eventos Artisticos com
instalacBes destinadas para tal (em funcéo do alto investimento destinado as instalacdes voltadas ao
Setor de Eventos o imével pode ser considerado como tendo baixa liguidez - ver item Diagndéstico de
Mercado); o restante da propriedade é ocupada por reserva legal + APP; 3) a propriedade tem
acessibilidade direta através da Estrada Municipal dos Imigrantes (estrada de terra); 4) o Bioma local é
parte Mata Atlantica e parte Cerrado; imével sem passivo ambiental, pois de acordo com a legislagéo
vigente, amparado pelo artigo 67 da Lei Federal 12.651 de 25.05.2012, cujo texto explicita que, para
imoveis com até 4,00 modulos fiscais (1 moédulo fiscal = 30,00 hectares para o presente caso) a area
ocupada por vegetacdo nativa existente em 22.07.2008, constituira a Reserva Legal da propriedade); 5)
o imoével avaliando se encontra Georreferenciado e sua poligonal esta cadastrada no SIGEF, porém
ainda nao esta averbada na matricula;_h& uma diferenca entre a area descrita na matricula (70,1800
hectares) e a area cadastrada no SIGEF (68,5109 HECTARES); para efeito de calculo adotamos a area
descrita no SIGEF; pela transcrigdo das coordenadas extraidas "in loco" para o GOOGLE EARTH foi
possivel identificar a area matriculada; as coordenadas revelaram que a area vistoriada é compativel
com os limites do imével e com o GEO apresentado pelo proprietario e representa a area existente no
local; relatamos gue os pontos vistoriados foram adueles em dque o proprietario permitiu_gue
fotografdssemos; foram restringidas fotos internas das benfeitorias; 6) no corpo do laudo encontram-
se 0s mapas com os Assentamentos Rurais, Areas Indigenas, Processos Minerarios, Areas
Embargadas, Areas de Unidades de Conservacdo e Areas de Quilombolas préximos do avaliando; ha
um_processo _minerario incidente sobre a matricula, porém na data da vistoria ndo observamos
nenhuma atividade relativa a este processo (ver item especifico no corpo do Laudo); 7) o CAR
encontra-se sob andlise; 8) ndo foram analisados outros aspectos juridicos da documentacao ;

Documentacédo Fornecida: Matricula n®° 798 do CRI de Conchas — SP; CAR; CCIR; ITR;
Georreferenciamento e Memorial Descritivo;

Metodologia:
Método Comparativo de Dados do Mercado (Terra Nua); Custo de Reedicéo (Benfeitorias); Evolutivo
(conjugacgao dos 02 métodos;

Especificacdo do Laudo: Terra Nua: Grau Il de Fundamentacéo e Grau lll de Preciséo - conforme a NBR
14.653-3:2019 da ABNT; Laudo Completo: Grau Il de Fundamentacéo;

Rua Thomaz Nogueira Gaia, n°. 3629 — Condominio Torino — Unidade 75 — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234-0127
Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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Fotos do Imével:

@Sitio Monte'Alegre

RS

VISTA AEREA APROXIMADA

W Aeh 2311 8 W ) 1 & g (s v R A R Fe L )

Resultado da Avaliagéo:

VALOR DAS VALOR DAS
VALOR DATERRA | BENFEITORIAS |EDIFICACOES + OUTRAS PASSIVO VALOR TOTAL DOS
IMOVEL NUA REPRODUTIVAS BENFEITORIAS AMBIENTAL BENS
SITIO MONTE ALEGRE - MATICULA 733 RS 2.867.000,00 RS 48.000,00 RS 7.341.000,00 RS 10.356.000,00
VALOR TOTAL DE MERCADO RS 2.967.000,00 RS 48.000,00 RS 7.341.000,00 RS 10.356.000,00
VALOR DAS VALOR DAS
VALOR DATERRA | BENFEITORIAS |EDIFICACOES + OUTRAS PASSIVO VALOR TOTAL DOS
IMOVEL NUA REPRODUTIVAS BENFEITORIAS AMBIENTAL BENS
SITIOMONTE ALEGRE - MATICULA 793 RS 1.820.000,00 RS 1.820.000,00
VALOR TOTAL DE LIQUIDACAO FORCADA | RS 1.820.000,00 RS 1.820.000,00

s A — ) =2
Kledson d4 Cunha Rodeiques
CREA 06009771

0,
Eng.® Respo a'vz

Data Base: JUNHO / 2021
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A Global Servigos Técnicos de Engenharia Ltda, por intermédio de
sua Divisdo de AvaliagOes e Pericias de Engenharia, tendo sido
solicitada a proceder a avaliagdo de um imovel rural denominado
Sitio Monte Alegre, localizado no Municipio de Conchas / SP, apds
realizar os levantamentos, vistorias, estudos e pesquisas, vem
apresentar suas conclusfes fundamentadas e transcritas no presente

LAUDO DE AVALIACAO

JUNHO /2021

Rua Thomaz Nogueira Gaia , n°. 3629 — Unidade 75— Condominio Torino — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234 - 0117
Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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GLOBAI

| -CONSIDERACOES PRELIMINARES
1. Objetivo

Esta avaliacdo nos foi solicitada para expressar os valores de mercado e de
liquidacéo imediata de um imovel rural localizado no Municipio de Conchas, no Estado de
Séo Paulo para fins de garantia bancaria.

Para a sua realizacdo, de acordo com 0s métodos correntes, sdo respeitados 0s
preceitos basicos da Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - NBR 14.653-3:2019 -, da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, bem como as recomendacdes do IBAPE
- Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Entende-se por valor de mercado de um bem, a “expressdo monetaria tedrica e
mais provavel, a uma data de referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientemente
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam
compelidas a negociacdo, no mercado vigente naquela data. Esta expressdo monetaria
correspondera teoricamente, em condigdes rotineiras e normais de mercado, ao prego médio
que seria obtido em negociacfes que atendessem a lei da oferta e da procura por elementos
amostrais semelhantes.”

Os engenheiros avaliadores procuram conhecer detalhadamente o imével a ser
avaliado - sua localizacdo e acesso, ocupacdo e benfeitorias, solos, métodos de producdo e
préticas conservacionistas, entre outros fatores, inclusive a eventual existéncia de passivo
ambiental.

As informac6es necessarias foram obtidas durante a vistoria do imdvel, feita no
dia 18/06/2021 e acompanhadas pelo Sr. Lourencgo Puga (pai do proprietério), e aquelas contidas
neste laudo sdo confidenciais e de uso exclusivo do contratante.

Os valores encontrados nesta avaliacdo, portanto, sdo validos para o més em
referéncia.

2. Informacdes Suplementares

Esta empresa ou seus socios, ndo possui nenhum vinculo com a (0) proprietaria
(o) dos bens avaliados, ndo tendo, portanto, interesse pessoal ou financeiro de qualquer natureza,
direto ou indireto, nos mesmos.

N&do sdo assumidas responsabilidades sobre matérias legal, fiscal, ou de
engenharia, estranhas ao exercicio das fungdes, principalmente as estabelecidas por leis, cddigos,
ou regulamentos proprios.

Toda a documentagdo fornecida para a elaboragéo deste laudo foi considerada
fidedigna. Também, ndo foram efetuadas investigacOes especificas no que concerne a defeitos
em titulos, litigios, superposicdo de divisas, hipotecas, arrestos, penhores e outros, por nao
integrarem o objeto desta avaliacéo.

Rua Thomas Nogueira Gaia, n°.3629 — Unidade 75 — Condominio Torino — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234 -0117
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GLOBAI

Finalmente, para obtencdo das observacdes in loco ndo foram empregados
instrumentos de precisdo e, ainda, as informagdes fornecidas por terceiros foram consideradas
confiaveis e de boa fé, de exatidao ndo garantida.

Aparentemente, como mostra a imagem abaixo e observado na vistoria, o imovel
denominado Sitio Monte Alegre possui delimitacdo fisica, onde ndo ha indicios de superposicao
de areas, nem a presenca de indigenas, assentamentos, quilombolas, mineracdo, invasdes ou
problemas ambientais, como desmatamento ilegal e existéncia de contaminacdo ou de

contaminantes (ar, solo ou agua).

®

N »

3. Valores Apurados

LAUDO DE AVALIACAO

_go>itio Monte Alegre
o

>

GRAU Il DE FUNDAMENTACAO

E
GRAU 11l DE PRECISAO
em
DATA BASE — JUNHO/2021

MUNICIPIO DE CONCHAS / SP

Nome do No Area Valor em R$
Imovel Matricula ha Mercado Liquidagéo
SITIO MONTE ALEGRE 798 68,5109 10.356.000,00 1.820.000,00

Obs: O Valor de Liguidacdo Forcada refere-se apenas ao Valor da Terra Nua

Rua Thomas Nogueira Gaia, n°.3629 — Unidade 75 — Condominio Torino — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234 -0117
Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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I - O IMOVEL AVALIANDO

1.

=

Sitio Monte Alegre — Matricula n° 798

Localizacdo:
Zona Rural

Municipio de Conchas / Pereiras
Comarca de Conchas
Estado de Sdo Paulo

Area Total:
72,18 ha (Segundo Matricula — ANEXO 2)
68,5109 ha (Segundo cadastro do Sigef — ANEXO 2)

Matricula:
N° 718 do CRI de Conchas / SP (ANEXO 2)

Proprietério:
Eduarda Aparecida Puga (Segundo Matricula — ANEXO 2)

Confrontantes: (Segundo Memorial Descritivo — ANEXO 2)
Mat. 335;347,2460;3857;3858 - Cinco Administradora de Bens
Prefeitura Municipal de Pereiras a Conchas

Mat. 9937 - Sitio Parise |

Mat. 16651 - Sitio Sao Marcos

Mat. 17548 - Sitio Santa Clara

Mat. 3514 - Sitio Celeste propriedade de Arnaldo Parise

Mat. 9937 - Sitio Parise propriedade de Lucilene Maria Parise

Ocupante:
Proprietario

Exploracdo Principal:
Pastagens

Uso da Terra:

Ocupacdo Atual Area—ha %
Pastagens 56,70 82,76
Terra Nua — estradas e sede 7,5609 11,04
Reserva Florestal e APP 4,25 6,20

Situacdo Ambiental:
Imovel sem passivo ambiental, pois de acordo com a legislacdo vigente,

amparado pelo artigo 67 da lei Federal 12.651 de 25.05.2012, cujo texto explicita que, para
imoveis com até 4,00 mddulos fiscais (1 mddulo fiscal = 30,00 hectares para o presente caso) a
area ocupada por vegetacdo nativa existente em 22.07.2008, constituird a Reserva Legal da

propriedade);

Rua Thomas Nogueira Gaia, n°.3629 — Unidade 75 — Condominio Torino — Jardim Botanico
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GLOBAI

J.  Roteiro de Acesso:
Saindo do perimetro urbano de Pereiras / SP sentido Conchas / SP pela rodovia
estadual pavimentada SP-143 Rodovia Floriano C.Barros e seguir por 350,00 metros e virar a
esquerda em estrada municipal de terra Estrada dos Tangarys e seguir por 360,00 metros e virar
a direita em estrada municipal de terra (Estrada dos Imigrantes Italianos) e percorrer por 1,22
km até a entrada do Sitio Monte Alegre do lado direito.

‘lSitno Monte Alegre
| 5o
i )

-

k. Viabilidade de Circulacao:
O acesso ao imovel é muito bom, feito por rodovia estadual pavimentada (SP-
143) e estradas municipais de terra (Est. dos Tangarys e Est. dos Imigrantes Italianos), bem
conservadas e transitaveis o ano todo.

I. Benfeitorias Reprodutivas:
- 56,70 ha de pastagens em producéo, formadas com capim brachiéria spp, em
regular estado e com pouca concorréncia de invasoras;

m. Benfeitorias Ndo Reprodutivas:
Além das benfeitorias consideradas Uteis, como energia elétrica, estradas
internas e cercas divisorias, foram observadas edificagdes necessarias e funcionais em uso e com
valor comercial, a saber:

- 4 Casas de Funcionarios e 6 baias com aproximadamente 970,00 m2 de area
total, construida com alvenaria de tijolos, piso cimentado e estrutura de madeira com telhas
ceramicas, em precario estado de conservacdo (ndo autorizou fotos);

- 1 Barracdo com 7 apartamentos para hospedagem, baias, camarins e palco de
show com arquibancada, com aproximadamente 6.850,00 m? de area total, construido com
alvenaria de tijolos, piso de terra na area coberta, cimentado na area da arquibancada e palco, e

Rua Thomas Nogueira Gaia, n°.3629 — Unidade 75 — Condominio Torino — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234 -0117
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GLOBAI

porcelanato nas apartamentos e camarins, estruturas de concreto e metalicas, cobertura de telhas
metalicas, em bom estado de conservacdo (ndo autorizou fotos internas);

- 1 Igreja com aproximadamente 270,00 m2, construida com alvenaria de tijolos,
piso ceramico e estrutura metélica com telhas metalicas, em bom estado de conservacao (néo
autorizou fotos);

- 1 represa;
n. Coordenadas Geograficas:

- Latitude Sul: 23° 3’ 4~
- Longitude Oeste: 47° 59' 3"

0. Fotos do Imdvel:

Os pontos destacados — 1 a 9 na imagem a seguir sdo aqueles onde, durante a
vistoria se foi possivel o acesso para obtencdo das coordenadas geograficas e as fotos que
ilustram, parcialmente este trabalho (o Sr. Lourenco ndo nos autorizou a tirar fotos de alguns
pontos do imovel, da parte interna do barracdo de eventos e de algumas edificacGes).

Rua Thomas Nogueira Gaia, n°.3629 — Unidade 75 — Condominio Torino — Jardim Botanico
Ribeirdo Preto / SP — Fone 16 — 3234 -0117
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Fotos do Ponto 01 — Lat. 23° 3’ 23” e Long. 47° 58’ 54”

. )
Vista Parcial da Estra

da de..Acesso e da Resermlafestal e APP a direita do SitiMonte
Alegre

Fotos do Ponto 02 — Lat. 23° 3’ 17” e Long. 47° 58’ 59”

13082021 ZTSTIEEI A

Vista Parcial das Divisas e Pastagens do Sitio Monte Alegre

Fotos do Ponto 03 — Lat. 23° 3’ 14” e Long. 47°59° 3”

¥

ST

i

Vista Par

cial da Represa do Sitio onte Alegre
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Fotos do Ponto 04 — Lat. 23° 3% 11” ¢ Long. 47° 59’ 7”

AL F 2350115

Vlsta ParC|aI do Barracao do Sltlo Monte Alegre

Fotos do Ponto 05 — Lat. 23° 3’ 6” e Long. 47° 59’ 8”

Vista Parcial do Barracio e Apartamento do Sitio Monte Alegre

Fotos do Ponto 06 — Lat. 23° 3’ 2” e Long. 47° 59’ 5”

118 Ry e P R A

Vlsta ParC|aI das Pastagens e Edlflcagoes do Sitio Monte Alegre
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Fotos do Ponto 07 — Lat. 23° 3’ 5” e¢ Long. 47° 59’ 8”

Vista Parcial das Edifica¢des do Sitio Monte Alegre

Fotos do Ponto 08 — Lat. 23° 2’ 59” e Long. 47° 59’ 21”

s e

Fhabesa EEATEE

Vista Parcial das Pastagensdo Sitio Monte Iegre |

Fotos do Ponto 09 — Lat. 23° 2’ 58” e Long. 47° 59’ 23”

3 e

Vel ARE R Y

Vista Parcial das Pastagens do Sitio Monte Alegre
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2. Situacdo

a. Situacdo Geoeconbmica:
O imovel vistoriado esta localizado na zona rural do Municipio Conchas / SP,
ao redor do meridiano de 47° 59’ de longitude oeste de Greenwich e do paralelo de 23° 3’ de
latitude sul, distando 4,70 km da sede municipal.

A regido é de economia agropecudria bem desenvolvida e diversificada, com
exploracBes canavieira e de grdos, além da pecuaria bovina de corte e leite.

b. Infraestrutura:
A infraestrutura publica disponivel na regido de localizagcdo do imovel compde-
se de rede de energia elétrica, telefonia movel e sistema viario formado por rodovia asfaltada e
estradas de terra conservadas periodicamente e trafegaveis o ano todo.

c. Mercado:

O imovel possui destinacdo agropecuaria. Na cidade de Conchas e nas cidades
vizinhas séo encontradas, com facilidade e em quantidade suficiente, toda a méo de obra e 0s
insumos para a atividade rural desenvolvida no imdvel. Outra atividade importante do imovel
sd0 eventos artisticos e outros ligados & atividade rural.

3. Meio Fisico
a. Clima:
Segundo a classificacdo climatica de Koppen a regido é de clima Cfa,
caracterizado como subtropical, seco no inverno e com verao chuvoso.

b. Solos:
Predominam na regido os solos classificados como LVA - Latossolo Vermelho
Amarelo, de textura arenosa e baixa fertilidade aparente.

c. Topografia:
O relevo regional é movimentado, variando de plano a ondulado, com impedimentos & moto

mecanizacao nas areas mais ingremes.

d. Recursos Hidricos:
A regido é servida por diversos cursos d’agua, com maior destaque para o
ribeirdo das Conchas.

e. Cobertura Vegetal:
Atualmente, as terras da regido visitada sdo predominantemente ocupadas com
pastagens, todas bem adaptadas, mas restando varios maci¢os florestais naturais dos biomas
Cerrado (34%) e Mata Atlantica (66%).

f. Capacidade de Uso dos Solos:

As Classes de Capacidade de Uso sdo definidas com base nas possiveis
utilizacdes que se podem aplicar aos solos (grupos), nas praticas de controle de erosdo e de
melhoramentos complementares de acordo com as variagdes topogréaficas (classes) e nas
limitacOes desses solos (subclasses), conforme escala de valores da curva de precos proposta
pelo engenheiro Geraldo V. Franca e apresentada resumidamente no quadro abaixo:
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CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS
Declive Solo Limitacdo de Uso Grupo | Classe | Subclasse
<3% LR - A I -
<3% LE - PVA - LVA fertilidade do solo A I Il's
03 - 08% LR erosao A I Ile
03 - 08% LE - PVA-LVA erosao / fertilidade A I Iles
08 - 20% LR erosao A Il e
08 - 20% LE - PVA - LVA erosao / fertilidade A "l Il es
20 - 45% LE - PVA - LVA erosao / fertilidade A v IVes
00 - 45% LE - PVA - LVA servidao A v IVes
<3% HG excesso d'agua B \ Vw
00 - 45% LE/PVA/HG | APP/reserva florestal C VI VI

Com base nessas subclasses foi feita a seguinte distribuicdo das terras do imdvel
avaliando:

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS
MUNICIPIO DE CONCHAS - SP

Sitio / Distribuicao da Area - ha Area Total
Fazenda | Il's Iles lles | IVes Vles VIII ha
SITIO MONTE ALEGRE - - - - 64,26 - 4,25 68,5109
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111 - AVALIACAO DA TERRA NUA

1. Introducéo

Os avaliadores, medindo uma magnitude econdmica, procuram meios para que
inevitaveis erros estejam dentro da tolerancia, alcancando na data da avaliacédo, deste modo, o
mais correto valor de mercado da propriedade.

A grande diversidade de caracteristicas dos solos que comp&em um imovel rural
obriga a adocao de um critério capaz de permitir a perfeita caracterizacao das terras avaliandas,
emprestando-lhes sentido econdmico, sem dar margem a mais de uma interpretagcdo quanto a sua
capacidade de gerar rendimentos, eliminando, entéo, as eventuais distor¢es que possam resultar
da pesquisa, ou da visdo pessoal dos avaliadores.

Assim, as terras sdo avaliadas em funcdo de sua capacidade de uso, localizacéo
relativa, situacao e viabilidade de circulacéo, dimensdo e outros fatores, porém sem vegetacao
artificial e sem benfeitorias, dentro do conceito de que terra nua é a terra com suas acessdes
naturais (tudo o que se encontrar incorporado a terra sem a intervencgdo do proprietario).

2. Metodologia Adotada

Neste trabalho serdo obedecidos os preceitos basicos da NBR - 14.653-3:2019
- Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas -, sendo adotado o "*Método Evolutivo™, com a conjugacdo de métodos, a partir dos
valores da terra nua, das benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas, e das obras e trabalhos de
melhoria das terras, bem como o passivo e o ativo ambiental.

O desenvolvimento desse método € feito da seguinte maneira:

- ""Método Comparativo Direto de Dados de Mercado™ para calculo do valor
da terra nua, que visa determinar o valor médio do hectare (ha) da terra nua baseando-se na
comparacdo direta com outros imoveis semelhantes, ofertados ou transacionados no mercado
imobiliario de municipios da mesma regido geoecondmica do avaliando, certo que, é bastante
reduzido o nimero de transac¢des imobiliarias no meio rural.

- ""Método Comparativo Direto de Custo ou da Capitalizacdo da Renda™
para apropriar os valores das benfeitorias — custo de reedi¢do — ou das culturas e florestas
plantadas, respectivamente.

3. Pesquisa e Selecdo de Dados
A pesquisa de dados foi diversificada e direcionada para imoveis rurais com
caracteristicas semelhantes, tanto quanto possivel, ao do avaliando e preenchendo as seguintes

condicdes:

- localizados na regido geoecondmica do imdvel avaliando, ao redor dos
Municipios De conchas e Pereiras / SP;
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- solos enquadrados nas Classes 1Ve,s, Vle,s e VIII de Capacidade de Uso, com
topografia plana a ondulada;

- explorados com lavouras, pastagens, reflorestamentos ou sem exploracéo;

- ofertas de vendas atuais no mercado, ou transacdes recentes, considerando-se
sempre 0 preco a vista;

- situacdo Otima e muito boa — acesso por asfalto e/ou estrada de terra com
praticabilidade durante o ano todo, ou parte, e muita, pouca ou nenhuma importancia das
distancias.

Esses elementos comparativos coletados e apresentados resumidamente no
QUADRO I a seguir, encontram-se identificados e detalhados no ANEXO 1.

QUADRO I - PESQUISA DE MERCADO
ELEMENTOS COMPARATIVOS

MUNICIPIO DE CONCHAS - SP

Ne Municipio Acesso / Area-ha Area por Subclasses de Capacidade de Uso dos Solos Valor - R$ Of./ Valor - R$

SP Situacdo Total II's lles llles Ve, s Vw Vies Vil Total Neg. Benfeitorias
1 Conchas 6tima 53,24 - - - - 43,56 - - 9,68 2.500.000,00 0,90 278.272,00
2 Conchas otima 72,60 - - - - 48,40 - 9,68 14,52 3.300.000,00 0,90 303.220,00
3 Conchas muito boa 15,00 - - - - 12,10 - - 2,90 930.000,00 0,90 286.972,00
4 Pereiras muito hoa 6,08 - - - - 5,00 - - 1,08 450.000,00 0,90 2.688,00
5 Pereiras muito boa 48,40 - - - - 38,72 - - 9,68 2.600.000,00 0,90 221.926,00
6 Pereiras muito boa 24,20 - - - - 19,36 - - 484 1.600.000,00 0,90 206.062,00

O croqui abaixo indica a localizagdo do imdvel avaliando e dos elementos
comparativos.
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4. Tratamento dos Dados

De posse da série comparativa de elementos pesquisados em fontes idéneas, nas
quais foram colhidas informacg6es atuais de negocios realizados ou ofertas na regido do imovel
avaliando, entre pessoas e entidades conhecedoras do mercado imobiliario regional, realiza-se a
homogeneizacao dos dados, por meio da aplicacdo de fatores corretivos adequados — oriundos
de estudos, publicacGes cientificas ou entidades técnicas e analise do avaliador, sobre itens que
exercem influéncia no valor das terras, para torna-los comparaveis a situacdo do paradigma, com
determinada abrangéncia espacial e temporal.

A varidvel dependente, conforme a conduta do mercado, é expressa em

R$/alqueire paulista (1 alg. paulista = 24.200 m?) e seré convertida na unidade padréo hectare (1
ha = 10.000 m2).

4.1. Homogeneizacdo dos Dados Amostrais:

O tratamento dos elementos pesquisados sera feito visando a aplicacdo dos
seguintes fatores de homogeneizagao:

a. Fator de Fonte - Oferta: (Fr) Relacdo média entre o valor transacionado e o
valor ofertado, obtido pela reducdo de 10% no valor de venda, para corrigir a elasticidade natural
das ofertas de imdveis;

b. Preco Padréo (Fp): Conforme critérios das Normas para Avaliacdes, é obtido
fazendo-se a correcdo das:

- Classes e Subclasses de Capacidade de Uso do Solo: a partir da escala de
valores da curva de pregos proposta pelo engenheiro Geraldo V. Franga, considerando as
subclasses de capacidade de uso, por representar a regido em estudo, apresentada no QUADRO
Il - Fatores de Ponderacdo na Obtencdo do Valor das Terras Rusticas, onde os fatores
restritivos sdo os seguintes:

e = eros&o ou risco de eroséo;

w = (a) excesso de &gua ou deficiéncia de oxigénio;

s = limita¢Oes inerentes ao solo (fertilidade, pedregosidade, etc.);
¢ = limitagOes devidas ao clima.

QUADRO Il - FATORES DE PONDERA(;AO NA OBTENCAO DO VALOR DAS TERRAS RUSTICAS
considerando a
SUBCLASSE DE CAPACIDADE DE USO E SITUACAO

CLASSES e SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO DO SOLO
SITUACAO | Il's Ile lles | His | Wlw | Ile | Hles| IVs [ IVe | IVes| Vw | Vlie | Vles| Vlle [Viles| VI
100% | 88% | 80% | 74% | 68% | 64% | 60% | 56% | 50% [ 47% [ 44% | 39% | 32% | 26% | 23% | 17% | 13%

Otima
100%| 1,000{ 0,880[ 0,800f 0,740| 0,680] 0,640] 0,600] 0,560| 0,500| 0,470| 0,440| 0,390] 0,320 0,260 0,230[ 0,170 0,130
Muito boa

95%| 0,950| 0,836] 0,760| 0,703| 0,646| 0,608 0,570[ 0532| 0475 0447 0418 0371] 0304) 0,247 0,219| 0,162| 0,124

Boa

90%| 0,900 0,792 0,720] 0,666] 0,612| 0,576] 0,540] 0,504] 0,450| 0,423] 0,396] 0,351] 0,288] 0,234 0,207 0,153 0,117
Desfavoravel

80%)| 0,800] 0,704] 0,640] 0,592| 0,544 0,512 0,480] 0,448 0,400) 0,376] 0,352] 0,312] 0,256 0,208 0,184 0,136/ 0,104

Mé&
75%| 0,750[ 0,660[ 0,600 0,555/ 0,510 0,480] 0,450] 0,420| 0,375] 0,353| 0,330[ 0,293 0,240 0,195/ 0,173] 0,128] 0,098

Péssima

70%| 0,700{ 0,616 0,560 0,518 0,476] 0,448] 0,420] 0,392] 0,350| 0,329| 0,308 0,273 0,224 0,182 0,161] 0,119] 0,091
Fonte: Eng® Geraldo V. Franca
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- Situacdo: em funcdo da escala criada pelo engenheiro Hélio de Caires a partir da
proposicdo do também engenheiro Otdvio Teixeira Mendes Sobrinho, este fator corresponde a

razdo entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de mercado, conforme QUADRO
1.

QUADRO 111 - ESCALA DE VALORES DE TERRAS
SEGUNDO A SITUAGCAO E VIABILIDADE DE CIRCULAGAO

SITUACAO CIRCULACAO
Tipo de Estrada Importancia das Distancias | Praticabilidade no Ano | Escala de Valor
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
Muito Boa |12 Classe ndo asfaltada |Relativa Permanente 95%
Boa Nao pavimentada Significativa Permanente 90%
, Estradas e serviddes de |Vias e distancias se Sem condi¢Bes
Desfavoravel . . 80%
passagem equivalendo satisfatorias
M4 Fechos nas serviddes Dlst.anmas e classes se Probl~emas sérios na 7506
equivalendo estagao chuvosa
Péssima Fechqs e interceptadas Problemas sérios 20%
por corregos s/ pontes mesmo na seca

Fonte: Eng® Hélio de Caires

c. Dimensdo da Area; (Fa) Na pesquisa de mercado foi observada a influéncia do
tamanho do imdvel no seu valor unitario e, portanto, sera feita a devida correcdo ap6s a
homogeneizacdo dos fatores retro apresentados. Essa discrepancia € corrigida com a aplicacao
do Fator de Correcdo de Area, conforme estudos do Engenheiro Sérgio Abunahman, que
estabelece:

Fa = ((Area do elemento pesquisado / Area do imo6vel avaliando ou paradigma)
7 0,25) quando a razéo for inferior a 30%

Fa = ((Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma)
" 0,125) quando a razao for superior a 30%

d. Data: A atualizagdo ndo serd efetuada pois os dados de ofertas de venda da
pesquisa sdo atuais e foram coletados no mesmo dia da vistoria;

e. Benfeitorias: As benfeitorias ndo reprodutivas porventura existentes nos
elementos pesquisados, terdo seus valores unitarios calculados por meio dos custos constantes
do Caderno de Precos da CESP — Central Energética de S&o Paulo, devidamente corrigidos, ou
orcamentos regionais atuais, deduzindo-se a depreciacdo em funcéo do estado de conservacéo e
obsolescéncia. O valor total destas sera descontado do valor ofertado, para obtengdo do valor da
terra nua — ver a seguir os Custos Unitarios das Benfeitorias;

Observacgdo: existe implantado no imovel um barracdo de eventos com 07 camarins e
arquibancada, onde o custo ndo se enquadra nos valores tradicionais de edificagdes rurais do
Caderno de precos CESP; em funcdo disso foi atribuido um custo em separado para esta
edificagdo no valor de R$ 1.200,00 / m2 com base no CUB / SP de maio de 2019; GI + 25% de
servigos ndo previstos - conforme NBR 12721 da ABNT:
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Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Econdmico - Maio de 2021

Custo unitario basico no Estado de Sio Paulo®, maio de 2021 em R$/m*

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m* % més Custo m® _ %omés Cuslo m* To_mids
R-1 1.607.76 219 R-1 187551 222 R-1 238352 238
PP-4 1.505.88 212 PP-4 1.886.81 222 R-B 1.848 .87 2,34
R-B 1.443 87 213 R-8 165843 223 R-1& 211115 2.0

PIS 1.107 .99 2.11 R-18 1.609,66 2,21
(") Conforme Lel 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NER 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitare Basice nao foram incluidos os tens descrilos na

seci0 B.3.5da MBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial @ popular no Estado de Sdo Paulo, maio de 2021 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrio Normal Padrio Alto
Custo m* % més Custo m® % més
CAL-B 1.926.83 228 CAL-8 2103553 226
CSL-8 1.670.94 236 GSL-8 1.795.54 223
CSL-16 2.231.84 224 CSL-16 2,395 26 221

Cuslo m* % més
RP1Q 1.756.08 212

Gl 849,65 234
I:'JCunfurme Lel 4.581 de 16 de dezembro de 1984 e disposto na NER 12.721 da ABNT. Na formacio do Custo Unitérie Basice nao foram incluidos os itens descritos na

secio B35 da NBR 12.721/06

Gl +12% =R$ 949,65 x 1,25 = R$ 1.187,06, ou em numeros redondos: R$ 1.200,00 / m2

f. Culturas e Pastagens: As culturas, florestas e as pastagens encontradas nos
imdveis amostrais sdo avaliadas pelos seus custos de reposi¢cdo ou formacdo, ou ainda, pelo
método da capitalizacdo da renda, cujo valor total sera descontado do pre¢o de venda do imovel
— ver 0s mesmos Custos Unitarios das Benfeitorias.
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Benfeitorias Tipo | Unidade | Custo Estado de | Indice | Custo - R$ |
Unitario  [Conservacdo| Deprec. | Depreciado
Reprodutivas
capim brachiaria pasto R$/ha 1.400,00 bom 0,80 1.120,00
capim brachiaria pasto R$/ha 1.400,00 regular 0,60 840,00
capim brachiéria pasto R$/ha 1.400,00 | precario 0,40 560,00
capim brachiaria pasto R$/ha 1.400,00 mau 0,20 280,00
N&o Reprodutivas
casa sede alvenaria | R$/m2 1.560,00 bom 0,80 1.248,00
casa sede alvenaria | R$/m2 1.560,00 regular 0,60 936,00
casa de administrador alvenaria | R$/m2 1.350,00 bom 0,80 1.080,00
casa de administrador alvenaria | R$/m2 1.350,00 regular 0,60 810,00
casa de colono forrada alvenaria | R$/m2 1.250,00 bom 0,80 1.000,00
casa de colono forrada alvenaria | R$/m2 1.250,00 regular 0,60 750,00
casa de colono alvenaria | R$/m2 1.185,00 bom 0,80 948,00
casa de colono alvenaria | R$/m2 1.185,00 regular 0,60 711,00
casa de colono alvenaria | R$/m2 1.185,00 precario 0,40 474,00
casa de colono madeira | R$/m2 750,00 regular 0,60 450,00
casa de colono madeira | R$/m2 750,00 precario 0,40 300,00
deposito alvenaria | R$/m2 865,00 regular 0,60 519,00
depdsito madeira | R$/m2 865,00 regular 0,60 519,00
galpdo / barracéo alvenaria| R$/m2 730,00 bom 0,80 584,00
galpdo / barracéo alvenaria | R$/m2 730,00 regular 0,60 438,00
barracdo / estabulo madeira | R$/m2 430,00 regular 0,60 258,00
barracéo / estabulo madeira | R$/m2 660,00 regular 0,60 396,00
barracdo metalico | R$/m2 690,00 bom 0,80 552,00
barracéo s/ piso alvenaria | R$/m2 680,00 regular 0,60 408,00
curral de tdbuas madeira | R$/m.1. 705,00 bom 0,80 564,00
curral de tabuas madeira | R$/m.1. 705,00 regular 0,60 423,00
curral de tabuas madeira | R$/m.L. 550,00 regular 0,60 330,00
curral de cordoalhas madeira | R$/m.l. 640,00 regular 0,60 384,00
silo trincheira revestido alvenaria| R$/t. 465,00 regular 0,60 279,00
poco semi artesiano tubular | R$/m.L 530,00 bom 0,80 424,00
barragem represas 20 m. terra R$/m.I. 17.600,00 bom 0,80 14.080,00
barragem represas 50 m. terra R$/m.I 44.100,00 bom 0,80 35.280,00
reservatorio alvenaria | R$/m3 885,00 b 0,80 708,00
pogo caipira revestido | R$/m.1. 9.200,00 bom 0,80 7.360,00
reservatdrio d'agua metélico | R$/m3 810,00 bom 0,80 648,00
terreiro p/ café concreto | R$/m? 35,50 regular 0,60 21,30
terreiro p/ café asfalto | R$/m2 51,00 regular 0,60 30,60
Data base: JAN/2021
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4.2. Célculos e Saneamento dos Dados:
A homogeneizacdo usa como elemento paradigma o imével avaliando:

- &rea rural com benfeitorias

- terras com aproveitamento agropecuario, APP e reserva florestal;

- solos enquadrados nas Classes IVe,s, Vle,s e VIII de Capacidade de Uso
- situacdo muito boa.

Os calculos da homogeneizacdo e saneamento dos dados coletados estdo
apresentados no QUADRO IV — Analise das Amostras da Pesquisa de Mercado e Calculos
dos Indices Ponderados ou Notas Agrondmicas — e QUADRO V — Nota Agronémica do
Imovel Avaliando -, feitos com base nos fatores de ponderacdo propostos pelo Eng® Franca e
retro apresentados, sendo o resultado da combinacgéo da area de terras enquadrada em cada classe
e subclasse de capacidade de uso com a situagdo do imével amostral e, também, do avaliando.

Cada um, entdo, tem sua determinada “Nota Agrondmica”.

QUADRO IV - ANALISE DAS AMOSTRAS DA PESQUISA DE MERCADO
e

CALCULOS DOS INDICES PONDERADOS
(NOTA AGRONOMICA)
MUNICIPIO DE CONCHAS - SP

Am. | Situacdo Area Area por Subclasses de Capacidade de Uso dos Solos NA = Nota

No. | do Imével Total - ha | Il's Ile lles e 1IVes Vles VIII  |Agrondmica
1 otima 53,24 - - - - - 43,56 - 9,68 0,3836
2 otima 72,60 - - - - - 48,40 9,68 14,52 0,3540
3 muito boa 15,00 - - - - - 12,10 - 2,90 0,3610
4 muito boa 6,08 - - - - - 5,00 - 1,08 0,3659
5 muito boa 48,40 - - - - - 38,72 - 9,68 0,3591
6 muito boa 24,20 - - - - - 19,36 - 4,84 0,3591

QUADRO V - NOTA AGRONOMICA DO IMOVEL AVALIANDO
MUNICIPIO DE CONCHAS - SP

Situacao Area Area por Subclasses de Capacidade de Uso dos Solos NA = Nota
dolmovel | Total-ha | 1+ | ns | uwe | mes [ mes]| ves | vies | vin | Agronomica
SITIO MONTE ALEGRE
| | muitoboa| 85100 - | - | - | - | - | es26] - | 425 03007]

O resumo do tratamento encontra-se no Quadro VI — Tratamento dos Dados da
Pesquisa de Mercado, onde a homogeneizacéo é o produto dos fatores pelos precos observados
dos dados de mercado.
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QUADRO VI - TRATAMENTO DOS DADOS DA PESQUISA DE MERCADO
MUNICIPIO DE CONCHAS - SP
SITIO MONTE ALEGRE
Am.| Tipo Area Valor-R$ | Fator | Valor - R$ [ Nota Agronémica] VTN-R$/ha | Fator VTN - R$/ha N
‘ No. ha Total Fonte| aVista | Benfeitorias | TerraNua | Unitario | indice | Fator |Homogeneizado| Area |Homogeneizado Variagdo
(sem fator 4rea) (com fator &rea) |0,70 a 1,40
Paradigma 68,5109 0,3997
1 [ Oferta 53,24 | 2.500.000,00 | 0,90 [ 2.250.000,00 278.272,00 | 1.971.728,00 37.034,71 0,3836| 11,0420 38.588,42 0,9389 36.230,69 [ 1,02219
2 | Oferta 72,60 | 3.300.000,00 | 0,90 [ 2.970.000,00 303.220,00 | 2.666.780,00 36.732,51 0,3540| 11,1292 41.477,75 1,0146 42.083,26 | 0,87285
3 | Oferta 15,00 930.000,00 [ 0,90 837.000,00 286.972,00 550.028,00 36.658,76 0,3610| 11,1073 40.591,81 0,8271 3357332  1,09190
4 | Oferta 6,08 450.000,00 [ 0,90 405.000,00 2.688,00 402.312,00 66.214,39 | 0,3659( 1,0926 7234625 | 0,7387 53.443,81 | 1,23895
5 | Oferta 48,40 | 2.600.000,00 | 0,90 | 2.340.000,00 221.926,00 | 2.118.074,00 43.761,86 0,3591| 1,1131 48.713,37 0,9168 44.660,09 | 0,97989
6 | Oferta 24,20 | 1.600.000,00 | 0,90 [ 1.440.000,00 206.062,00 | 1.233.938,00 50.989,17 0,3591| 1,1131 56.758,43 0,8780 49.835,33 | 1,02315
271.391,40 Somatdria 298.476,04 259.826,51
45.231,90 [ Média simples 49.746,01 43.304,42
Limite superior (+ 30 %) 56.295,74 |
Limite inferior (- 30 %) 30.313,09 |
Amostras excluidas:
Somatéria saneada 259.826,51
Média saneada 43.304,42
Desvio Padréo Final 7.661,87
Coef. Variacéo Final 17,6930%
Desvio Padréo Inicial 11.734,60
Coef. Variacéo Inicial 25,9432%

5. Valor Unitario Bésico

O VUB - Valor Unitério Bésico de mercado do imdvel paradigma é, entdo, a

média saneada dos valores dos elementos homogeneizados, todos contidos no intervalo de 30%
em torno dela e igual a:

Imovel

Nota Agronémica

Unidade

V.U.B.

SITIO MONTE ALEGRE

0,3997

R$

43.304,42
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6. Analise e Afericao dos Dados

6.1. Semelhancas de Atributos:

De acordo com os procedimentos especificos da norma, para tratamento por
fatores se considera como dado de mercado com atributos semelhantes, aqueles em que cada um
dos fatores de homogeneizacéo, calculados em relacéo ao avaliando, esteja contido entre 0,50 e
2,00.

Como demonstrado abaixo, todos os elementos coletados na pesquisa e
efetivamente utilizados no tratamento sdo semelhantes nos fatores empregados para a
homogeneizagéo.

- Fator Fonte: A pesquisa obteve neg6cio e ofertas de imoveis, cujos indices
empregados sao, respectivamente 1,00 e 0,90 (variacdo maxima de 0,10 do avaliando).

- Conjunto de Fatores: A variacao dos fatores notas agrondmicas, que refletem
as diferentes classes de capacidade dos elementos amostrais em relagdo ao imdvel avaliando, em
conjunto com o Fator de Correcdo de Area, conforme calculado no Quadro V1 esta contida no
intervalo de 0,70 e 1,40.

- Fator Situagdo: Os imoveis selecionados apresentam a situacdo Otima e muito
boa, conforme escala ja apresentada, cujo indice é 1,00 e 0,95 ( variacdo de 0,05 em relacao ao
avaliando).

- Outros fatores possiveis, tais como data da pesquisa e disponibilidade hidrica,
ndo foram empregados na homogeneizacdo dos elementos coletados, pois todos apresentam
semelhangas desses atributos

6.2. Variacéo de Precos:

Também, o preco homogeneizado de cada dado amostral, resultado da aplicacdo
de todos os fatores de homogeneizagdo, esta contido no intervalo de 0,50 e 2,00, em relacdo aos
precos observados no mercado, conforme requer os procedimentos especificos da norma e esta
demonstrado a seguir, com os valores extremos, isto &, com as glebas de menor e maior nota
agrondmica.

Amos Preco Observado no Mercado Preco Homogeneizado
tra Total Benfeito- Area Unitario SITIO MONTE ALEGRE
n’ R$ rias ha Terra Nua Terra Nua Variacdo
1 2.500.000,00 278.272,00 53,24 37.034,71 36.230,69 0,9783
2 3.300.000,00 303.220,00 72,60 36.732,51 42.083,26 1,1457
3 930.000,00 286.972,00 15,00 36.658,76 33.573,32 0,9158
4 450.000,00 2.688,00 6,08 66.214,39 53.443,81 0,8071
5 2.600.000,00 221.926,00 48,40 43.761,86 44.660,09 1,0205
6 1.600.000,00 206.062,00 24,20 50.989,17 49.835,33 0,9774
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7. Intervalo de Confianca

O calculo do intervalo de confianca de 80% sobre a média, com o emprego da
estatistica descritiva e a Distribuigdo “t” de Student, sera:

X maximo = mMa + tn-1 . s/ nt2
X minimo =ma —th1.5/ n/2
ma = média aritmética homogeneizada (= V.U.B.)

t-1 = 20% (incerteza) = 1,48 (ver adiante TABELA - Distribuicdo “t” de
Student)

s = desvio padrdo sobre o conjunto saneado (ver tratamento do avaliando)

n = nimero de elementos da pesquisa saneada = 6

Tendo o valor calculado e os valores extremos de X maximo € X minimo, cONforme
quadro abaixo, define-se o Intervalo de Confianca do avaliador, que é a variagdo do valor de

mercado da terra nua do imével avaliado.

INTERVALO DE CONFIANCA

Imdvel Avaliando ma tn-1 S n X maximo X minimo

SITIO MONTE ALEGRE 43.304,42 | 1,48 7.661,87 | 6 47.933,78 38.675,06
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TABELA -Valores Percentis (tp) para distribuicdo de Student, com v graus de

liberdade (v = N - 1)
Niveis de Confiangal 99% 98% 95% 90% 80%
v \ Percentis [ (S f.0ms .05 t oo
1 63,66 31,82 12,71 6,31 3,08
2 9,92 6,96 4,30 2,92 1,89
3 5,84 4,54 3,18 2,35 1,64
4 4,60 3,75 2,78 2,13 1,53
5 4,03 3,36 2,57 2,02 1,48
6 3,71 3,14 2,45 1,94 1,44
7 3,50 3,00 2,36 1,90 1,42
8 3,36 2,90 2,31 1,86 1,40
9 3,25 2,82 2,26 1,83 1,38
10 3,17 2,76 2,23 1,81 1,37
11 3,11 2,72 2,20 1,80 1,36
12 3,06 2,68 2,18 1,78 1,36
13 3,01 2,65 2,16 1,77 1,35
14 2,98 2,62 2,14 1,76 1,34
15 2,95 2,60 2,13 1,75 1,34
16 2,92 2,58 2,12 1,75 1,34
17 2,90 2,57 2,11 1,74 1,333
18 2,88 2,55 2,10 1,73 1,330
19 2,86 2,54 1,09 1,729 1,328
20 2,84 2,53 2,086 1,725 1,325
2,576 2,326 1,960 1,645 1,282

Tabela retirada do livro Principios de Engenharia de Avaliagdes, de autoria do Eng. Alberto

Lélio M oreira, ed. EN-HAP/PINI, 1984

8. Valor da Terra Nua

23

A média saneada encontrada é o valor unitario basico para a terra paradigma em
apreco, ou seja, para o correspondente imével avaliando.

O valor da terra nua, portanto, é produto da area do imével com o seu preco

unitario basico, que resulta em:

Imoével Avaliando

Area - ha

V.UB.-R$

V.T.N.-R$

SITIO MONTE ALEGRE

68,5109

43.304,42

2.967.000,00
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IV - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

1. Introducéo

As benfeitorias reprodutivas sdo aquelas relativas ao capital fundiario
reprodutivo e compreendem todas as inovagdes introduzidas no imdvel rural, capazes de
proporcionar rendimentos pela venda de seus produtos - culturas (culturas permanentes de
laranja, café, etc., culturas anuais de soja, milho, etc.), reflorestamentos, pastos cultivados ou
melhorados.

2. Metodologia Adotada

Para avaliacdo das pastagens encontradas, consolidadas e com mais de um ano,
foi determinado o seu custo de formacao — R$ 1.400,00 / ha -, com indices técnicos e precos
unitarios regionais atuais.

As pastagens devem ser depreciadas segundo o seu estado de conservagdo —
capacidade de suporte -, sendo funcdo da presenca direta de ervas daninhas, cupinzeiros ou
formigueiros, falhas na formacdo ou rebrota, ocorréncia de erosdo, baixo nivel de manejo
indicando excesso de pastoreio, auséncia de piqueteamento (divisdo da pastagem) denotando
exploragéo extensiva e de baixa tecnologia, além de aspecto vegetativo ruim, com plantas abaixo
da altura média da espécie.

3. Valor das Culturas e Pastagens

O valor atual para reposicdo dessas benfeitorias reprodutivas encontradas no
imdvel avaliando, com base na metodologia apresentada, € assim determinado:

VCP = (Area x Custo Unitario x Depreciacao)

O quadro abaixo resume, em niumeros redondos, a avaliacdo das benfeitorias
reprodutivas do avaliando:

SITIO MONTE ALEGRE

Producéo Vegetal Unid. Area R$ / Unid. Kd Valor - R$
Pastagens boas ha -
Pastagens regulares ha 56,70 1.400,00 0,60 48.000,00

VALOR TOTAL 56,70 48.000,00
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V - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

1. Introducéo

As benfeitorias ndo reprodutivas sdo todas as inovagdes introduzidas no imovel
rural que ndo proporcionam rendimentos proprios, embora contribuam para o éxito das
exploracdes (capital fundidrio auxiliar). Abrangem as edificacbes e construgdes em geral
(prédios, casas, galpdes, etc.) e os melhoramentos fundiarios (sistemas de irrigacdo e drenagem,
acudes, trabalhos de conservacédo do solo e outros de efeito permanente ou prolongado).

Estas benfeitorias ndo reprodutivas podem ser classificadas em necessarias, Gteis
e voluptudrias. As necessarias possuem valor comercial que se incorpora ao valor final de
mercado do imovel, sendo consideradas como tal, todas as obras de natureza civil, aproveitaveis
e as vezes até imprescindiveis a exploracdo da propriedade. Dentro desta classificacdo
encontram-se as casas sede e de empregados, currais, depdsitos, barracdes, etc., uma delas
verificada no imdvel avaliando.

Também, ocorrem as benfeitorias consideradas Uteis, que Sse encontram
incorporadas pelo mercado ao valor da terra nua, pois sua existéncia é uma caracteristica dos
imoveis da regido, destacando-se as estradas internas, carreadores, cerca de arame, etc.

As benfeitorias voluptuarias, com a finalidade de mero recreio ou deleite, sem
aumentar o uso normal do bem, ndo foram encontradas no imével em pauta.

O mercado imobiliario em geral, ndo atribui valor em separado para as
benfeitorias, embora estas valorizem as terras distintamente, sendo registradas, mas nao
determinadas tais variagcdes. Este diferencial é bastante significativo em imoveis rurais de
pequena dimensdo, com benfeitorias de monta (normalmente para lazer ou exploracbes
intensivas), ou ainda naqueles de qualquer tamanho, desmatados e formados, comparativamente
com outros ainda virgens, de vegetacdo natural.

2. Metodologia Adotada

Normalmente, para encontrar o valor das obras civis existentes nos iméveis
rurais, adota-se o ""Método do Custo de Reproducéo’’, que consiste basicamente na apuragao
do custo necessario para se reproduzir uma construcdo semelhante.

O custo unitario é determinado por meio de orcamentos ou de tabelas
previamente testadas e aprovadas e a depreciacdo deve considerar o estado fisico, o funcional e
0 de conservacao.

As normas da ABNT preconizam que as construc@es (edificacdes e instalacdes)
devem ser avaliadas por meio de orcamentos qualitativos e quantitativos ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes fidedignas e
obrigatoriamente mencionadas.
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Nesta avaliacdo serdo empregados os valores de reproducdo orcados para
construgdes semelhantes aquelas encontradas, conforme retro apresentado no quadro de Custos
Unitarios das Benfeitorias.

Os bens tangiveis estdo sujeitos a uma perda de valor por diversos motivos,
acentuados pela variavel tempo. Porém, cada tipo de bem tem uma vida util pré-determinada e
uma curva de depreciacdo propria, que pode ou ndo estar sujeita a atenuacdes de acordo com a
sua conservagao.

E intuitivo que a terra nua nio apresenta depreciacio em funcio do desgaste
fisico, podendo apresentar valorizacdo por decorréncias conjunturais, tanto econémicas como
planos urbanisticos.

O célculo da depreciagdo pela tabela linear - “Método do Valor Decrescente”
-, elaborada pelos peritos judiciais para a capital de Sdo Paulo, que considera a vida Util provavel
e aparente do imovel, é mais empregado para predios de médio a elevado padréo construtivo,
nédo sendo recomendado para construgdes do meio rural, pois nele a depreciacdo é mais rapida.

O engenheiro Adilson J. Magossi sugere, para depreciacao de predios modestos
e instalagdes rusticas no meio rural, unicamente, o emprego do critério baseado no estado de
conservacao do bem avaliando.

Os fatores por ele recomendados sao:

Estado de Conservagao Exemplos de Caracteristicas Fator de Deprecia¢do
Otimo Nova 1,00
Bom necessita pintura 0,80
Regular + troca de telhas 0,60
Precario + trincas 0,40
Mau + problema estrutural 0,20
Péssimo Sem condicOes de reforma 0,00

Ainda, segundo a norma, deve-se observar a depreciacao funcional, derivada do
uso, da funcionalidade e da capacidade operacional da benfeitoria no contexto da atividade
econdmica do imovel e da regido.

O engenheiro Marcelo Rossi de C. Lima (2000) em sua apostila de “Avaliagdo
de Propriedades Rurais” para curso do IBAPE/SP, com base na depreciagao fisica proposta

acima, sugere o seguinte quadro, onde a deprecia¢do funcional também é considerada.

INDICES DE DEPRECIAGAO FISICA E FUNCIONAL

DEPRECIA(;AO DEPRECIA(;AO FUNCIONAL
FiSICA 100%0 ptilizada 75% Uti'liz.ada 50%0 Utillizada 20% Uti.Iizada
ou Otima ou Média ou Baixa ou Residual

Otimo 1,00 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom 0,80 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular 0,60 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario 0,40 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau 0,20 0,20 0,15 0,10 0,04
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3. Valor das Edificacbes

O valor determinado para as edificagdes encontradas no imével avaliando, de
acordo com a metodologia adotada e com arredondamento, é assim calculado:

VE = area (m?) x valor unitario (R$/m?2) x depreciacdo (Kd = fisica e funcional)

SITIO MONTE ALEGRE

Edificacdo Material m2 R$ / unid. Kd Valor - R$
1 barracdo com 7 apartamentos | met. - alv. 6.850,00 1.200,00 0,80 6.576.000,00
1 conjunto casas geminadas alvenaria 970,00 1.185,00 0,40 460.000,00
1igreja alvenaria 270,00 1.250,00 0,80 270.000,00
1 represa terra 1,00 | 44.100,00 0,80 35.000,00
VALOR TOTAL 7.341.000,00
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VIl — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
1. Fundamentacgao

1.1. Terra Nua:
O valor da terra nua é calculado pelo Método Comparativo de Dados do
Mercado e, no caso da utilizacdo do tratamento por fatores, deve ter o Grau de Fundamentacéo
determinado com base na Tabela 4 da NBR 14.653-3:2019, apresentada abaixo, onde estd
destacado o correspondente grau conseguido em cada um dos itens da tabela:

Tabela 4 - Grau de Fundamentacao no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descricéo Grau
11 11 1

Caracterizagdo do bem Completa quanto a todos os Cqmpleta qganto aos Adocédo de uma situagdo

1 . . . atributos utilizados no .
avaliando atributos analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima de dados

2 - s 8 6 4

efetivamente utilizados

Atributos relativos a todos . . Atributos relativos aos
s Atributos relativos a todos I
= os dados e variaveis o dados e variaveis
3 Apresentacdo dos laudos . os dados e variaveis . .
analisados na modelagem, N efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
com foto modelo

Origem dos f.ator:eS de Estudos embasados em I - .

4 homogeneizagéo R Publicacdes Analise do avaliador
metodologia cientifica
(conforme 7.7.2.1)

5 Intervalo admissivel de ajuste 08042125 0.70 21,40 0,50 22,004

para o conjunto de fatores

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com
um namero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Segundo 9.3.7 da Norma, para fins de enquadramento global quanto a
fundamentacdo, deve-se considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens,
considerando os seguintes critérios: o atendimento a cada exigéncia do grau | deve ser atribuido
um ponto, do grau Il, dois pontos e do grau I11, trés pontos.

ITEM GRAU
1 1
2 1
3 [
4 1
5 1
SOMA DE PONTOS PARA A TERRA NUA 9

Com os dados acima transportados para a Tabela 5, a seguir, conclui-se que a
Terra Nua possui GRAU 11 DE FUNDAMENTACADO.

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de tratamento por
fatores

Graus 1 11 |

Pontos minimos 13 8 5

2,4 e5nograu lll e os demais | 2,4 e 5 no grau Il e os demais | Todos, no minimo no grau

Itens obrigatoérios P Py
no minimo no grau Il no minimo no grau | 1
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1.2. Benfeitorias:
O grau de fundamentagédo, no caso da avaliacdo de benfeitorias, deve ser
determinado conforme a Tabela 1 e 9.2.3.

29

Tabela 1 - Grau de Fundamentacéo para a avaliagéo de benfeitorias

Item

Descricdo

Grau

Estimativa de valor ou custo
de benfeitorias reprodutivas

Pela utilizacdo do método da
capitalizagfo da renda no grau Il
de fundamentagéo
ou
Pelo custo de formacéo com a
utilizacdo de orcamento analitico

Pela utilizacdo do método da
capitalizagfo da renda no grau I1j
de fundamentagéo
ou
Pelo custo de formagéo com
base em publicacbes

Pela utilizacdo do método da
capitalizacdo da renda no grau |
de fundamentacéo
ou Pelo
custo de formagao fornecido
por terceiros

Estimativa de valor ou custo
de benfeitorias ndo
reprodutivas

Apuracdo de mais da metade do
custo total das benfeitorias ndo
reprodutivas por meio de
orcamento analitico ou sintético,
com depreciagdo calculada por
metodologia consagrada

Apuracdo de mais da metade do
custo total das benfeitorias ndo
reprodutivas com base em
publicacdes de custos totais e
unitarios, com depreciagéo
arbitrada

Apuracdo de menos da metade
do custo total das benfeitorias
n&do reprodutivas nas condigdes
do grau Il ou do grau Il para
este item

Observa-se, que nesta avaliagdo ndo foram encontradas benfeitorias

reprodutivas.

Conforme 9.3.7 da Norma NBR 14.653-3:2019, para fins de enquadramento
global quanto a fundamentacéo, deve-se considerar a soma de pontos obtidos para em cada
item, considerando os seguintes critérios: o atendimento a cada exigéncia do grau | deve ser
atribuido um ponto, do grau Il, dois pontos e do grau Ill, trés pontos.

O resultado total é a soma dos pontos obtidos em cada item, multiplicada pela
participacdo relativa do item no valor global das benfeitorias, com arredondamento de casas
decimais para valores inteiros.

Grau de Fundamentacgéo na avaliacéo das benfeitorias

Benfeitorias Valor - R$ Grau Vgs;f;c:;ﬂ;as Funggrii:fagéo
Reprodutivas 48.000,00 2 48.000,00 2,00
N&o Reprodutivas 7.341.000,00 2 7.341.000,00 2,00
Grau Total 2,00

Com base no numero calculado acima, devidamente a~rredondado, conclui-se
que o valor das Benfeitorias possui GRAU 11 DE FUNDAMENTACAO.
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1.3. Conjunto Terra Nua + Benfeitorias:
O Grau de Fundamentacdo para o conjunto dos Valores da Terra Nua + das
Benfeitorias Reprodutivas + Benfeitorias Nao Reprodutivas, no presente caso de utilizagdo do
Método Evolutivo, deve ser determinado conforme o item 9.5.2 e a Tabela 9 da NBR 14.653-
3:2019, transcrita abaixo, onde estd destacado o correspondente grau conseguido em cada um

dos seus itens:

Tabela 9 - Grau de Fundamentag&o no caso de utilizagdo do método evolutivo

Item Descrigédo Grau
Il 1 |

Grau Il de fundamentacéo no Grau Il de fundamentagéo no Grau 11l de fundamentacdo no
Estimativa do valor da| método comparativo direto de | método comparativo direto de | método comparativo direto de

1
terra nua dados de mercadoa ou pelo dados de mercadoa ou pelo dados de mercadoa ou pelo
método involutivo método involutivo método involutivo
- Grau Il de fundamentacdo na x x
Auvaliacdo das - rentag Grau Il de fundamentacdo na | Grau Ill de fundamentagéo na
2 avaliagdo das benfeitorias ou no

benfeitorias avaliacdo das benfeitorias avaliacdo das benfeitorias

caso de inexisténcia

Nota: A respeito do emprego do método involutivo, ver 8.3
2 Admite-se a retirada prévia do valor ou custo das benfeitorias dos imdveis que compdem a amostra, para efeito da aplicagdo do método
comparativo direto de dados de mercado, conforme 8.4.2.

NUMERO DE PONTOS OBTIDOS COM A UTILIZACAO DO 4
METODO EVOLUTIVO

A Tabela 10 a seguir, mostra o Grau de Fundamentacdo da Avaliagcdo no caso de
utilizacdo do Método Evolutivo:

Tabela 10 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo do método

evolutivo
Graus i I |
Pontos minimos 6 4 2
Itens obrigatdrios no -
le2 le2 Todos, no minimo no grau |
grau correspondente

De acordo com o item 9.5.3 da Norma, ndo cabe especificar 0 grau de precisao
da estimativa, quando for utilizado o método evolutivo.

Apos o enquadramento na Tabela 10, acima, conclui-se que gsta Avaliacdo
possui GRAU Il DE FUNDAMENTACAO.
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2. Precisdo

Terra Nua:

O Grau de Precisdo da Terra Nua, de acordo com o item 9.3.8 da NBR 14.653-
3:2019, s0 pode ser calculado exclusivamente quando se utiliza 0 Método Comparativo de Dados
do Mercado, conforme Tabela 6, apresentada em continuagéo.

Para o Célculo do Grau de Precisdo da Terra Nua é necessario o calculo da
amplitude do intervalo de confianga de 80% sobre a média, com o uso dos valores encontrados
no item I11-7 deste laudo, onde:

Amplitude: A= (X méximo — X minimo)/ma

ma Ty S n X maximo X minimo
SITIO MONTE ALEGRE 43.304,42 | 1,48 7.661,87 6 47.933,78 38.675,06
A= 0,2138 ou 21,38 %

e, portanto, menor que 30%.

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método
comparativo direto de dados de mercado

Grau
Descrigéao
[ [l |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80 % em torno do valor central da =30% =40% =50 %
estimativa

NOTA 1 Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, n&o ha classificag&o
do resultado quanto a precis&o e € necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.

Obs: Item 9.1.1. da Norma - “Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de
fixagdo a priori.”

Com os dados acima calculados, transportados para a Tabela 6, pode-se afirmar
que a Terra Nua possui GRAU 111 DE PRECISAO.
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VII - VALOR DO IMOVEL
1. Valor de Mercado do Imovel

O valor de mercado total do imdvel sera, entdo, igual a soma dos valores da terra
nua e das edificaces.

ASSim, neste
LAUDO DE AVALIAC;AO

GRAU Il DE FUNDAMENTACAO

GRAU |11 DE PRECISAO
conclui-se que no

MES DE JUNHO/2021

VALOR DE MERCADO

dos imoveis avaliados, arredondados, sdo:

Nome Valores em R$
/ V.TN. TerraNua- |V.CP.-Cult.e| V.E.-Edificacdes |V.Equip. Industrial| Passivo V.T.M.- Total de
finoe Passivo Ambiental | Pastagens Ambiental Mercado
SITIO MONTE ALEGRE 2.967.000,00 | 48.000,00 7.341.000,00 - - 10.356.000,00
VALOR TOTAL 2.967.000,00 [  48.000,00 7.341.000,00 - 10.356.000,00
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2. Diagnostico do Mercado

O desempenho do mercado de terras da regido esta normal, em vista da situacédo
estavel dos mercados.

O tamanho desse imdvel avaliado, sua localizagdo e ocupacdo, com ndmero
reduzido de ofertas na regido e num mercado rural normalmente de baixa liquidez, faz prever
uma absor¢éo, em hipotética situacao de ofertas para venda, em prazo médio, estimado em torno
de 36 meses.

Pontos Negativos de Comercializacdo:

- imével com atividade rural pouco desenvolvida, apenas com pastagens em
regular estado;

- imovel atipico no meio rural, com atividade principal voltada para o setor de
eventos;

- alto investimento em ativo imobilizado (barracdo de eventos para shows com
instalagdes que dificilmente se encaixam em outras atividades — 07 camarins
e arquibancadas;

- leque diminuto de possiveis interessados;

Pontos Positivos de Comercializacio:

- boa localizacéo e acessibilidade muito boa;

- bom momento do agronegocio;
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VIl - VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

1. Consideragoes

A seguir estdo demonstrados os célculos efetuados para a determinacéo do VLF
— Valor de Liquidacéo Forcada, com a adogdo das seguintes premissas:

Despesas Financeiras:

Taxa CDB + Inflagdo = 13,00 % ao ano (i)
Taxa CDB Mensal ~ =1[(1,00 + i) ™ (1/12) — 1] = 1,02% ao més

Velocidade de Venda:

Tempo médio de absorc¢ao pelo mercado = 48 meses (n)

VM — Valor de Mercado da Terra Nua:

Matricula n® 798: R$ 2.967.000,00

2. Célculo do Valor de Liquidagédo Forgada (VLF)
VALOR DE LIQUIDAGCAD FORCADA

Despesas Financeiras:

. Tana COE + inflagia 1300 a0 ano
. Tana COB mensal [ 102 [aomes
Velocidade de venda 48 meses
Céloulo YLF VLF = (VM)/ (1,00 +i)"n
WM terra nua WLF VLF amed.
STIO0 MONTE ALEGRE 106700000 | BS181971667 | RS1.820.000,00
TOTAL 2.967.000,00 1.819.716,67 1.820.000,00
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IX- ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliagdo, que é
composto por 35 (trinta e cinco) folhas impressas eletronicamente somente no anverso,
numeradas, timbradas e rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada, além de 3 (trés) anexos.

A elaboracéo do laudo foi do Eng.° Agronomo Carlos Roberto Nogueira— CREA
060038892 — 6.

Nada mais, o0s signatarios colocam-se a disposicdo para eventuais
esclarecimentos que forem necessarios.

Ribeirdo Preto/SP, 28 de junho de 2021.

CARLOS ROBERTO NOGUEIRA KLEDSON DA CUNHA RODRIGUES
Engenheiro Agronomo Engenheiro Civil
CREA 060.038892.6 CREA 060.097762.0
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 1
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Municipio: Conchas
Local: 7 km de Conchas pela rodovia Marechal Rondon (SP-300) p/ Botucatu
Solos: Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
| Iles Vie
Il's Vs Vies
e Ve VIl s
lles IVes 43,56 Vil e
s Vw Viles
e VIs VIlI 9,68
Area Total: 53,24 ha ou 22,00 alg. paulista
Situacgao: otima 1,00
Ocupacéo: Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 9,68
Pastagens brachiaria sp 20,00 regular 840,00 16.800,00
Pastagens brachiaria sp 20,00 | precério 560,00 11.200,00
Terra nua benf./estr. 3,56
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 28.000,00
Obras Civis: Uteis: com cercas, energia elétrica, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado Valor Unit. Total - R$
1 casa admin. alvenaria 180,00 regular 810,00 145.800,00
1 casa colono alvenaria 60,00 regular 711,00 42.660,00
1 curral (m.1.) madeira 60,00 regular 423,00 25.380,00
1 barracdo madeira 32,00 regular 396,00 12.672,00
1 barracéo madeira 60,00 regular 396,00 23.760,00
Valor Total das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 250.272,00
Fonte: Imobiliaria: Proimovel Neg. Imobilidrios  Municipio de: Itu - SP
Corretor: Fabio Ribeiro DDD - Fone: 11 2429-2527
Celular: 11 99958-0846
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda:  2.500.000,00 R$ a vista R$/ha = 46.957,18
Data: jun/21
CRN
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 2
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Municipio: Conchas
Local: 11 km de Conchas pela rodovia Marechal Rondon (SP-300) p/ Botucatu
Solos: Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
| lles Vie
Il's Vs Vies 9,68
e Ve Vil s
lles IVes 48,40 Vil e
s V w Viles
e VIs VIlI 1452
Area Total: 72,60 ha ou 30,00 ' alg. paulista
Situacgao: otima 1,00
Ocupacéo: Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 14,52
Eucaliptos 3 anos 9,68 bom 7.250,00 70.180,00
Pastagens brachiaria sp 45,00 regular 840,00 37.800,00
Terra nua benf./estr. 340
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 107.980,00
Obras Civis: Uteis: com cercas, energia elétrica, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado Valor Unit. Total - R$
1 casa admin. alvenaria 144,00 regular 810,00 116.640,00
1 casa colono alvenaria 60,00 regular 711,00 42.660,00
1 curral (m.1.) madeira 90,00 [ precério 282,00 25.380,00
1 barracado madeira 40,00 precario 264,00 10.560,00
Valor Total das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 195.240,00
Fonte: Imobiliaria: Europa Land Imobiliaria Municipio de: Bauru - SP
Corretor: Denison DDD - Fone: 14 3227-2373
Celular: 14 99904-5103
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda:  3.300.000,00 R$ a vista R$/ha= 45.454 55
Data: jun/21
CRN
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 3
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Municipio: Conchas
Local: 5 km de Conchas pela rodovia Marechal Rondon (SP-300) p/ Botucatu, mais 6 km de terra -
' Distrito de Juquiratiba
Solos: Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
[ lles Vie
Il's Vs Vies
Ile Ve VIl s
Iles IVegs 12,10 Vil e
s VvV w Vilegs
e Vls VI 2,90
Area Total: 15,00 ha ou 6,20 alg. paulistas
Situagéo: muito boa 0,95
Ocupagéo: Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 2,90
Pastagens brachiaria sp 5,00 regular 840,00 4.200,00
Pastagens brachiaria sp 5,00 precério 560,00 2.800,00
Terra nua benf./estr. 2,10
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 7.000,00
Obras Civis: Uteis: com cercas, energia elétrica, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado | Valor Unit. | Total - R$
1 casa de admin|  alvenaria 120,00 regular 810,00 97.200,00
2 casas colonos alvenaria 120,00 regular 711,00 85.320,00
1 curral (m.1.) madeira 60,00 regular 423,00 25.380,00
1 barracéo madeira 32,00 regular 396,00 12.672,00
1 barracéo madeira 150,00 regular 396,00 59.400,00
Valor Total das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ 279.972,00
Fonte: Imobiliaria: Vivet Imoveis Municipio de: Sorocaba - SP
Corretor: Néia Martines DDD - Fone: 15 3411-4819
Celular: 15 98161-8791
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda: 930.000,00 R$ a vista R$/ha= 61.983,47
Data: jun/21
CRN

Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 4

Municipio: Pereiras
Local: 1 km de Pereiras pela rodovia SP-143 p/ Cesario Lange, mais 0,2 km de terra
Solos: Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
| Iles Vie
Il's Vs Vies
e Ve VIl s
lles IVes 5,00 Vil e
s Vw Viles
e VIs VIlI 1,08
Area Total: 6,08 ha ou 251 alg. paulista
Situacdo: muito boa 0,95
Ocupacéo: Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 1,08
Pastagens brachiaria sp 480 | precario 560,00 2.688,00
Terra nua benf./estr. 0,20 -
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 2.688,00
Obras Civis: Uteis: com cercas, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado Valor Unit. Total - R$
nada a constar -
Valor Total das Benfeitorias Ndo Reprodutivas = R$ -
Fonte: Imobiliaria: Municipio de: Séo Paulo - SP
Corretor: Eric Miramontes DDD - Fone: 15 3283-2200
Celular: 11 99765-0746
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda: 450.000,00 R$ a vista R$/ha = 74.063,10
Data: jun/21
CRN
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Municipio:
Local:

Solos:

Area Total:
Situacdo:

Ocupacéo:

Obras Civis:

Fonte:

Data:
CRN

A

ELEMENTO COMPARATIVO N° 5

Pereiras
5 km de Pereiras pela rodovia SP-143 p/ Ceséario Lange, mais 2 km de terra

41

Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
| Illes Vie
Il's Vs Vlies
e Ve VIl s
lles IVes 38,72 Vil e
s Vw Vil es
e Vis VIl 9,68
48,40 ha ou 20,00 alg. paulista
muito boa 0,95
Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 9,68
Pastagens brachiaria sp 15,00 regular 840,00 12.600,00
Pastagens brachiaria sp 20,00 | precério 560,00 11.200,00
Terra nua benf./estr. 3,72
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 23.800,00
Uteis: com cercas, energia elétrica, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado Valor Unit. Total - R$
1 casa de admin|  alvenaria 110,00 regular 810,00 89.100,00
1 casa de colong  alvenaria 60,00 regular 711,00 42.660,00
1 curral (m.1.) madeira 90,00 regular 423,00 38.070,00
1 barracado madeira 40,00 regular 396,00 15.840,00
1 depdsito alvenaria 24,00 regular 519,00 12.456,00
Valor Total das Benfeitorias Nao Reprodutivas = R$ 198.126,00
Imobiliaria: Onix Imbveis Municipio de: Boituva - SP
Corretor: Alexandre DDD - Fone: 15 3316-5400
Celular: 15 99629-6920
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda:  2.600.000,00 R$ a vista R$/ha = 53.719,01

jun/21

Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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Municipio:
Local:

A

Pereiras

ELEMENTO COMPARATIVO N° 6

4 km de Pereiras pela rodovia SP-143 p/ Ceséario Lange, mais 1 km de terra

42

Solos:

Area Total:
Situacdo:

Ocupacéo:

Obras Civis:

Fonte:

Data:
CRN

Classes Area - ha Classes Area - ha Classes Area - ha
| Illes Vie
Il's Vs Vlies
e Ve VIl s
lles IVes 19,36 Vil e
s Vw Vil es
e Vis VIl 4,84
24,20 ha ou 10,00 alg. paulista
muito boa 0,95
Uso Tipo Area - ha Estado Valor Unit. Total - R$
Reserva/APP Veg. Nativa 484
Pastagens brachiaria sp 8,00 regular 840,00 6.720,00
Pastagens brachiaria sp 8,00 | precario 560,00 4.480,00
Terra nua benf./estr. 3,36
Valor Total das Benfeitorias Reprodutivas = R$ 11.200,00
Uteis: com cercas, energia elétrica, estrada interna e aguada
Outras Material Area - m? Estado Valor Unit. Total - R$
1 casa de admin|  alvenaria 90,00 regular 810,00 72.900,00
1 casa de colong  alvenaria 60,00 regular 711,00 42.660,00
1 curral (m.1.) madeira 90,00 regular 423,00 38.070,00
1 barracado madeira 32,00 regular 396,00 12.672,00
1 barracéo alvenaria 70,00 regular 408,00 28.560,00
Valor Total das Benfeitorias Nao Reprodutivas = R$ 194.862,00
Imobiliaria: Talita Imoveis Municipio de: Cerquilho - SP
Corretor: Talita DDD - Fone: 15 3384-1993
Celular: 15 99146-4977
Oferta/Negocio: 0,90 Oferta
Valor de venda:  1.600.000,00 R$ a vista R$/ha = 66.115,70

jun/21

Antes de Imprimir, pense em sua responsabilidade e compromisso com o MEIO AMBIENTE
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CONFERENCIA DE AREA — IMOVEL GEORREFERENCIADO

A Matricula n® 798 se encontra georreferenciada, sua poligonal esta cadastrada no SIGEF
em 2 partes pois uma parte encontra-se do Municipio de Conchas e a outra parte no Municipio
de Pereiras / SP. O georreferenciamento ndo se encontra averbado na Matricula. A poligonal
demarcada na imagem aérea abaixo foi transcrita do cadastro do SIGEF e coincide com a
poligonal conferida “in loco”. A area cadastrada no SIGEF (68,5109 ha) é inferior a area
descrita na Matricula n° 798 (70,18 ha).
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AREAS INDIGENAS

A érea indigena mais préxima do avaliando fica a aproximadamente 165,00 km de
distancia em linha reta, é de etnia Terena, Guarani Kaiowa e sua situacdo encontra-se
regularizada. A &rea esta situada no municipio de Avai / SP.
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QUILOMBOLAS

Foi realizada a pesquisa no banco de dados de Certificagcdo do Incra. Segundo pesquisa
0 municipio de Conchas / SP ndo possui nenhuma area de Quilombola. A &rea de Quilombola
mais préxima do avaliando fica a aproximadamente 75,00 km de distancia e esta situada no
municipio de Salto do Pirapora / SP. Segue abaixo o croqui de localizagdo conforme o acima

descrito e as informagdes segundo os dados do Incra.
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tp_levanta
nr_escalao
area_calc_
perimetro_
esfera

fase
responsave

SP

2005/05/25

igoe/omz - s 112
0000/00/00 \
122533 :

4592.27

trés dreas/Estudo de
delimitacdo

F

0000/00/00

200.188
93051 \
FEDERAL ieP-2o O

2008
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UNIDADES DE CONSERVACAQO

Foi realizada a pesquisa no acervo Fundiario do Incra. Segundo pesquisa 0 municipio de
Conchas ndo possui nenhuma Unidade de Conservacdo. A Unidade de Conservacdo mais
préxima do avaliando fica a aproximadamente 50,00 km de distancia em linha reta e esta situada
nos municipios de Aracoiaba da Serra, Iperd e Capela do Alto / SP. Segue abaixo o croqui de
localizacdo da UPA conforme o acima descrito.

codigoCnuc 0000.00.0094

nome FLORESTANACIONAL DE IPANEMA
geometriaA Sim

anoCriacao 1992

sigla FLONA

areaHa  5384.83

perimetroM 35738.6

atoLegal  DEC 530, de 20/05/1992.
administra Federal

SiglaGrupo US

UF SP

municipios Aragoiaba da Serra, Iperd, Capela do Alto.
biomalBGE MATAATLANTICA

biomaCRL MATAATLANTICA

CoordRegio GR 4- SUDESTE

fusoAbrang 23S

UORG 915
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PROCESSOS MINERARIOS NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Segundo as demarcagdes da Agéncia Nacional de Mineragéo existem diversos processos
minerario na regidao do avaliando. Observamos que 1 desses processos ocupa parcialmente a area
do avaliando. No dia da vistoria ndo foi identificada nenhuma atividade mineraria dentro dos
limites do avaliando. Na imagem abaixo inserimos 0s 4 processos mais proximos do avaliando
e colocamos seus dados conforme legenda apresentada.

1- 2- 3- 4-

821275/2011 821085/2003 820775/2009 820799/2014

Atributo \alor Atributo Valor Atributo Valor Atributo Valor

Processo 8212752011 Processo £21085/2003 Processo B2077S/2008 Processo S207952014

Area (ha) 1,83 Area (ha} 549 47

= 2 _ - _
_ 742 -
284 - AUT 2 - DOCUMENTO LICEN/PRORROGAGAD i
Gitimn Eventn PESQUPAGAMENTO  (iftimo Evento DIVERSO oo UlimoEvento REGISTRO LICENCA {itimo Evento INFRACAO MULTA
TAH EFETUADO EM AUTORIZADA EM PUBLICADA EM
31/07/2020 EM 28/08/2007 20/03/2014 050252020
_ . hs_mn i ARGILA _ _
e = _ - e = =
UF sP uF sP UF sp uF sp
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AREAS RURAIS COM EMBARGOS NO ENTORNO DO IMOVEL AVALIANDO

Conforme pesquisa realizada no banco de dados do Ibama, nédo existe nenhuma area
com embargo no municipio de Conchas / SP, existe apenas 1 &rea com embargo no municipio
de Pereiras / SP, porém de acordo com a analise dos confrontantes descritos na Matricula e pelas
coordenadas informdas pelo IBAMA esta area ndo faz divisa com o imovel avaliando.

Consulta de areas com embargos no Municipio de Conchas / SP:

Consulta de Autuagbes Ambientais e Embargos %]
Conzulta Publica
i@ Embargoe Autuzghes Amblantais
Fltro para Busca
W) AmDos Embarges por desmaamente Outres emdarges
Embargos
FB!:‘IHE! per Estado ou TIII||CIP|0
Estaga:; SAD PAULOD w Municipio] CONCHAS w
Pasqulza por bloma
Slama: —selecione—- e
FB!:‘IHE! per Nomsa ou CPFICHPJ
Mome ou Razio Social
Nome do Imével
CPF ou CNPJ:
consultar | Mova Consuia |
Nao ha resultados para essa consulta.
Bage Legal

Lelin®12.527, de 18 te novembre de 2011 Art. 2°, § 2° Lal N® 10,650, 82 16 o2 abl de 2003 An. 4, inciecs |1l &V Decrato N° 6.514, 42 22 de Julhe 8 2005 Art 13, §1°, art 145, IncisoE | & |L, paragrafe onlee.

Emitir Cartid3o da Nada Consta de Embarges
CPFICNPL Emitir Carigio

Maga Interative
Cligue 3qui & consulte o maps geral d= Embarges.

Downioad Lists Compilata
Cligue 3qui para fazer o download ds lista completa de Embarges.

itima Atualiza ;2o
ZEMEZ021 0625447

Consulta de areas com embargos no Municipio de Pereiras / SP:

MIMISTERIO DO MEID AMEIENTE - MMA
INSTITUTD BRASILEIRD DO MEIO AMBIENTE E D03 RECURS0S NATURAIZ RENOVAVELS - IBAMA
DIRETORLA DE PROTECAD AMBIENTAL b

.o

WoWoa
Relatério de Areas Embargadas
Area M
Moma ou razss Soclal CPFICNPJ N*TAD | Sério | Data fha UF | r L oo Imdvwed
ROCHAFERTL RNDUSTRIAE COORDEMADAS UTH | 20HA I3 SADSS
SNSGTONH BT 11538 o IR = P
COMERCHY DE CALCARSD LTOA. EPF 1674800 7435 DTBN; 1560 478 7415 100K
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Consulta de areas com embargos no CPF do proprietario:

| SEFIGD PLSLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MIEND AMBIENTE - MMA
‘«.Q!" HSTITUTD DRASLEIRD DO MEHD AMBIENTE £ D0S FECURSOS HATURAS RERCAAVEDS - IRAMA

WowA

CERTIDAO NEGATIVA DE EMBARGO

Namero da Certidio: KEEP4LO2LHBATIO
Emitido em: 26062021
Validade até: 260072021

CHPJICPF: 300 935 456-56

NADA CONSTA
NA LISTA DE EMBARGOS DO IBAMA

Cadiga para Consulta:

DESERVACOES:

1 Carbcile mpadids grafuiarsesis

2 Cwia cieclarscio § wilcs 59T BT DU o

1A pmsesie Deridic nilc servnk e prova ol oobrenge e qusiquer 36 bio gue vier B recEmado pelo haTe
4 Ein coriicdlic d Vislids por 30§ Trinis e

5.4 misnbccsds Saris Cadidio pods ser sverigusds no e do bems, srcerscn hitzofesees ber gor b Servcos On-Lina,
LinkC aridiic Magaive da Dibin

As consultas foram realizadas no seguinte link:
https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargadas.p
hp
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CONSULTA DE ASSENTAMENTOS RURAIS NO ENTORNO DO AVALIANDO

Foi realizada pesquisa quanto a implantacdo de assentamentos rurais na regido do imdvel
avaliando, a consulta foi realizada no site oficial do INCRA.

Conforme pesquisa ndo foi identificado nenhum assentamento na regido do avaliando, o
assentamento mais proximo PA Bela Vista dista aproximadamente 4,00 km em linha reta do avaliando e
esta situado no municipio de Iper6 / SP. Segue abaixo o croqui de localizacdo conforme o acima descrito.

Conchas

I798

cd_sipra  SP0108000

uf SP

nome_proje PE BELAVISTA
municipio IPERO
area_hecta 1034.9600
capacidade 31

num_famili 31

fase 4

data_de_cr 10/12/1999
forma_obte Reconhecimento
data_obten 10/12/1999
area _calc_ 1033.84

sr SR 08 - Sdo Paulo

Assentamento em

descrican_ p
Instalacao
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Temp. Min/Max

PO T R
Ot~ ?' A L
CLIMOGRAMA DE CONCHAS/ SP
[ | Precipitacio -8 Temp. Max = Temp. Min
35°C
30°C
25°C
20°C

15°C

10°C

Jan Fev Mar Abr  Maio  Jun Jul Ago Set Out MNow Dez

52

250 mm

200 mm

150 mm

50 mm

0 mm
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POLO DE REFERENCIA
Como polo de referéncia de proximidade do imdvel temos O PERIMETRO URBANO DO

Municipio de Pereiras / SP, que dista aproximadamente 1,60 km do avaliando, conforme mostra o croqui
abaixo:
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CONCHAS - SP

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL - %

matriculs - « ~licha
C"’.”‘ ) ("’1’ Conchas, 14 de margo de 1977, ~

INOVET:~ Un terrenc fechado por cercas de arame, com a dren ad
70,16 ha., ou vinte e nove (29) alqueires, mais ou menos, ou

a &rea exata que se contiver, situedo no Bairro dos "Silves®-
ou "Baltazar", deste municipio e comarca de Conchas, contendo
duss cssas de morads, de tijolos e cobertas com télhas, um de
pbeito de tijolos, coberto com telhas, um galpao de madeira,=-
coberto com telhas, um barracac de madeiras, coberto com te-
lhas, anexosa um paiol; um cBmodo de madeira, coberto com te-
1hes, dois piquetes de arame, de construgdo mista, pau a pi-
que ¢ arame, e outras pequenas benfeitories, dentro dss se- /

guintes divisas e confrontagfes amigfveis:- de um lado, com &
Bstrade Municipal Pereiras - Conchas; de outro, pelc Ribeirgo
de Conchas, com Sergio Augusto da Silva Barros; de outro, com
Joana Paladini Tomazela, viuve de Agostinho Tomazela, e de oy
tro lade, finalmente, com Jomo Parise; - cadastrado no INCRA
sob n? 62%,081.003.727 - Afea 70,1. N% de médulos 2,52. Pra-/
¢50 minima de parcelamento 15,0 - Ano de 1976. -

PROFRIETARIOS:~ Paschoal Turri e sua esplsa Maria José Sicee
Turri, brasileiros, proprietérios, residentes & demicilipdos-
neste municipio, portadores do CIC comum n® 166,702.138-91. =~

AEGISTRO ANTERIOR:~ 13.808. =

0 Serventufirie, W

Re 01 = 798 ~ Por escritura péblica de venda e compra, datada
de 18 de fevereiro de 1977, lavrada no Cartfrio do Tabeliona-
to de Pereiras, 1% n% 84, fls. 200, oz proprietérios gﬂm

Visamlachs SacondaTace sen Derts e o A0 e85
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maricula kna
:‘EQ C:Q _Conches, 14 de marso de 1977.

EASCHOAY, TURRI e sua esples MARIA JOSE SICCA TURRI, retro qua
lificados, VENDERAM no sr. RENATO DENARDI, bra=ileiro, casado
proprietério, residente e doriciliado em Cerquilho, & Rus Mal
Moriano Pejxeto, ne 382, portador do CIC n? 025.436.058-00,=
pelo valor de CrSSQ0.000,QQ (seiscentos e cingquenta mil cru=/
zeiros), o imével retro descrito. - Conchas, 14 de marge de
1977. = 0 Serventufirio, W

AV, 02 = T98 = O imbvel retro descrito, passou a denominsr-se
"SITI0 MONTE ALBGRE", - conforme escritura pdblica de venda e
compra, datada de 18 de fevereiro de 1977, lavrada no Carté-/
rio do Tabelionato de Pereiras, 1® n® 84, f1s. 200, - Conchas
14 de margo de 1977. = O Serventudrio, %’”’

R. 03 = T98.« Por oseritura publics de 02 de Agosto de 198l
lavrada no Cartoric do Tsbelionato de Pereiras,L? 91,r1s.105}
o3 proprietirios RENATO DENARDI,RG lL.li):.B55-8p e sua eaposa
TEREZINHA TE JESUS OLIVETRA DENARDI, RG 13 661 199-sp,brasi
loirol.propr_ioﬁriu.n sidentes em Cergullho,casades no re
gime da comunhio de bena antes da vigencla ds Iei n.6.515/
1.577,CIC em conjunto n® 025.436.056/00, « VEN DE R A M

a0 8r,0TAVIO OLIVA, RG 9.93L.525-sp e CIC L37 B2l 508/68,bra
sileiro,proprietario,rosidente nesta cidade,casado na comu=
nhao de bens,antes da Lel n.6.515/77,caom Jacira de Faula 011
va, pelo valdr de or$35.000.000,00, « © SITIO MONTE ALWGRE,
situado no bairro dos 3flvas ou Baltazar,deste municipio,con
tendo dues casas de morada de tijolos,coberta com telhas,um
depoaito de tijolos,coberto cem telhes, um galpdo de madel-

re,coborto com telhas, um barracdo de madeliras,cokerto com
telhes,(m gnlpic de madelira,coberto com telhas, um barracad)
ey - O,

o

el Certw’ e e e
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CONCHAS - SP -
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL - A%

" o r_v~\a-.n'::u|--_ cha
L w798 ] r ~0Cm Conchas, 23 de Agosto de 1981

{centipuacho da ficha n,0l,da matricula n,798-- = = = = = =

SN rss—mcrEscr S S ESESnET T T ELeT Ee
@i ge,tolhas,anexo a un paiol; wn comode do madeira,coberto
com telhos, dois piguetes do arame,de censtrugio mixta,pau
a pigw © trame,contendo a area de 70,18 ha.,retro descri
to,havide polo reglstro n® 01/798,L2 2. Conches,2% do agds
to de 1.984. 0 Zerventuario, :

8 =T = T B = 5 % = ST @ F®8 & 8 EEBEssSs=s===®u = »==

B, 04 = 79 8 :~ Por Bscritura Piblica de venda e compra,la-
vrada em 13/out./198¢, no Cartdrio do Tabelionato local, L3,
62, fla. 62, os proprietérios OTAVIO OLIVA, RC. 9 934 525-5P
@ sua mulher JACIRA DE PAUTA OLIVA, RG. 19 837 923-5p, do =
lar, brasileiros casados pelc regime da comunhao de bens an-
tes da lei 6.515/77, CIC. conjunto 437 824 508-68, Y E R D E|
R AM & HAROUTIUN SEFERIAN, RG. 1 970 471-SP e CIC, numero
059 -978 418-68, vrasileiro, desguitado, comerciante, residen|
te a Av., Santo Antonio, n® 1.291, apt? 151, Osasco-SF, pelo
valor de €z$8.000.000,00 (oito milhdes de cruzades), o imd-
vel constante da presente matricula, havido pele R.03/7398, N
cadastrado no MIRAD sob n® £23 081 Q03 727-0, drea 70,1; fral
¢a¢ minims de parcelsmento 3,0; modulo fiscsl 10,0; numero =
de modulos fiscais 2,25, ex. . Valor da Terra nua tribu-|
tado Cz8$1.426.312,88. Co, s, 26 de outubro de 1.538, O Ofi)
cial, ~{Dozingee Sévio de Campos Ursc).-

/{ - 8.-FOR eserfitura plblica de vinte e quatro -
de Margo de mil novecentos e noventa e tr2s (1993),lp
vrada no Cartério do Tabelionato désta cidade, L2 90, fle.

41 e 42, o proprietario suprs qualificsdo, Y EN DEU a

pots Cortw! = g 440D 18380

56
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= rhabrkcuia [l gt}

-

| =079 8- ] [_-U?- wJ CONCHAS, 1% 46 Abril de 1,933

——

LOURENGD MIGUEL FIGA, BF T 396.115 sep-sp e CFF/MF sob ni

T16, 285, 498,87, brasileirs, comerciante, casads pelo regl

me da comunhie universal de bens, antes da vighneis da Lei
6.515/77. com VANDA APANECIDA CAREARA FUGA, brasileira, do
lar, BG 2 737.769-6 ssp-sp o CIC n,191 626,008-86,residen
te h rua Maris Batbnien, 161, Piracicaba—sp, pelo valdr de
er$l, 250, 000,000,00, - o IMOVEL rétro deserito, havide pe
lo regiptro n® 04,/0798,L¢ 2, - eadantrade oo MIEAD scb of
629,081,003, 727-0, Area total 71,0.0¢ de Med.rurais 1,59.

Médulo Ruarsl 44,7.H8 de Mpdules fiseais 2,35.Médulo fiscal
30, - VIN deslarado er®24,000,000,00, V2N Tribitede eo.r.$

41.033.077,00. CONCHAS, 15 de Abril de 1.993, O Ofieial

- ffffa Iomingon Martinho Cesérie)

& DIACTHAT 2018, apresektpdos e diglalizados

Escrevants {Renan Vieira)

R.7-798 - Em 7 de juo de 2020 (pmmaé;an n® 9B 026, de 191672020

Motas dﬂ Mvistritn de Souses, C FIII'IEISrSP'. Lwo 278, na;:inas. AT4MATE o

5, transmiiram  por  DOAGAD  a
EDUARDA APARECIDA PUGA [RG 47.168.286 SSPISP — CPF 380 035 458-56),
brasileira, sciteira, analista financeirg] resdente na Rua Rubens Alves n® 133,
Residencial Poral do
1.064.793,12 (valor ven
Comparecaram coma
Puga, Erica Cristina Pug

de Paula Macedo Casar
Escravente {Renan Vigira)
[r.l:mlln 8 na ficha n* 3)
WViaatmcl Secorbitec el et ERr v — o =i o EETR 18 e
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONCHAS - SP
LI‘JR.'D N* 2 - REGISTRO GERAL CMS 12.080-8

H. 87898 - Em 7 de julho de 2020 (renatages ' 96026, de 1962020)
USUFRUTD — Pela mesm eferida no registro n® 7, os doadores
LOURENCD MIGUEL PU sua mplher VANDA APARECIDA CARRARA
PUGA, [a qualiicados, reserdarim paralsi o usylruto vitalicio do imével objeta
dasta matricwa, avaliado am A54/001,04 (uhlor venal atual RE 580 B84 11)

Escrevente {Renan Yeira)

Aw. 8 —TO8 — Em T de julho
CLAUEULA - Pela mesm:
CONStar que, por imposic

aravada com a clausula
Escrevenie

{prenclaciio n® 58,026, de 198/2020)

no registio n° 7, @ feita a presante para

. b imdwel objeto desta matricula fica
nicabilidade

(Renan Vieira)

Av. 10788 - Em ¥ de agosto de 2020 prmmaqanrﬁsa:}ﬁi? de WEI2020)
INDISPOMBILIDADE - Nos termos o Mandado Judical de 31702020, emitido nos
aules da Acao Civil de Procedimentd Comum - Defeito, Nulidade ou Anulagho re
T0047E0-11.2020.8 26 0604 da 2* Vara Civel da Comarca Sumant-5P, mowda
por Itad Unibanco S/A em face de Eduarda Aparecida Puga e outros. foi
decretada a indisponibilidade do imdvel objelo desta maticula, nos lermes do tem
405.1 do Capitwio XX, Toma 1, mmmmmmmmaemalm

Justca do Estado
Escrevents . \Leticia Aparecida Zanin Alves Aguiar)

SE - =ain Cantw dalr - ETR =M TR e
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GLOBAI

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAD E REFORMA AGRARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagdo: Sitic Monte Alegre / 02

Proprietario: Loursngo Miguel Puga

Matricula do iméwel: 798 (2 de 2)

Municipio/UF: Conchas-SFP .. 2 outros
Responsavel Técnico: ERASMO SIMOES VOGADO
Formagao: Técnico de Grau Médio em Agrimensura
Cadige de credenciamento: C03

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 50,8481 ha

Natureza da Area: Farticular

CPF: T16.286.402-87

Cadigo INCRAISNCR: 8280510037270
Cartdrio (CNS): (12.080-8) Conchas - 5P

Conselho Profissional: 8405217482005
Documento de RT: 28027230172224350 -

61

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 3.841,78 m

Azimutes: Azimuies gecdésicos

DESCRICAD DA PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Codign Longituge Lattuge Altibugs (m) Codigo Azimate Dest. m) confrontaghes

[ B B I =4 -E N E TTITIEES TV =T LR o L b G e e

CO3-W-0207 | -47°SE45, 1967 -23"02°50, 107 CO3-v-0208 0455 azEy | V3T | S Partne MNCRA GEOISIMT24S » proseiecinin d
CO3-W-0008 | -47"SEdA4TOE -23"02'50 465" CO3-M-0233 104733 30,09 £ 3T | S5 Pariee IR DOOISSIIATIAS & prordnte
CO3MA233 | 47SE43.683 230250711 CO03-V-020% 104715 499 £ VIR | SiS Partes PICHLA DOOISIIATIAE  proriechede o
CO3-W-0209 | -47°SB43,513 23" 250,751 CO3-V-D023 045 524 e PHCFA DTS T4 @ propeiecee d
CO3-W-0029 | -47°5E'43,335 -23°02°50.754° CO03-V-D030 225748’ 10.28 857, 595 | G Admarakactors e Baa I
CO3-W-0030 | -4775E43,504° -23"02'51,027 CO3-V-D031 11507 14,11 2485387, 3858 | Gres At actors te Bavs I
CO3-V-0031 475E'43,125 -23°02°51,229° CO03-V-D032 105°02" S857, 5958 | G Adiminmtewciors e Baea I
CO3-W-0032 | -47°5EM258E" -23°02'51,209° CO03--0033 agar S0 386 | e A cratactora e B I
CO3-W-0033 | -47"5BM2,58T -23"0251,257 £73,19 CO03-V-0034 94738 S857, 5958 | G Astminsteucora e Baes
CO3-V-0034 | ~47"SB'41,964" -23°02°51,341° 473,25 CO3-V-D035 126'53' 3647 5858 | G P arnstactorn da Baea I
CO3-V-0035 | -47"SEM1,5817 3°0951,607 £73,29 CO3--0036 1597as’ 45 30 386 | e At e B I
CO3-V-0036 | -47"SE'd1,44 3°00°'51,938" £73,34 CO3-V-D037 225'32' 95,347 2 485, 38057, 54958 | Conc Acmrracord da S I
CO3-V-0037_|  ~47"SB'41,721° 370052, 165" £73.43 CO3-v-D038 255°14° 2455, 187, 858 | G At actors te e I
CO3-W-0038 | -47°SE'42,401° 370052 315 £7348 CO03-V-D03% 265"12" 12 5 | M TS 54T 2485 507 S35 | Crmce Arinntactors e e 1N
CO3-V-0039 | -47"SE¥2,6000 3°00°'52 333" £7348 CO3-V-0040 211717 12058 | 2483307 5858 | Coreen P arnatractora da Baea I
CO3-V-0040 | -47"SBM2TSE" -23"02'52 54" £73.53 CO3N-D041 164°27" V20| Mt F3E4T 20853087, 5488 | Corca Aminatrucrn e Baeea
CO3-V-0041 475642, 65T -23°02'52,935° £73,57 CO3-V-D042 1E7°00° 248,307 5356 | Crncs Pdrirnlactore da B I
CO3-V-0042 | ~47"SE'42,5867 -23°02°53,161° 473,61 CO3-v-0043 150'53' 0908 | Mt 95,347 23 485,38057, 54958 | Concn Acmrracord da S I

Esie Memorial Desciivo ol gerads automaicaments peio Sigef com base nas Informagles ira e vel Tecnico (G T
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co3vioes | arseaaans -23°0253.247 CO3-V-D044 134113 gz |ow 14 3 585 | Coruce A it s e 1
CO3-V-ID44 | 7S 17z -23°02°53,665" CO3-V-D045 123°35' 14,1 [ 120805 M SIS34T2480 37, 3958 | Gnoe Asmimracion te Sea I
CO3-VID4S | 47°SEd1,785 -23°02°53,9517 CO3-V-D046 163°40° 144 |ows 24850, 3857, 5858 | G Adminatradors de Baa 1N
CO3VO045 | 47"sEdiET -23'02'54,305° CO3-V-D047 233'23" 145 o 2480357, 5958 | Gy Acminiatracorn de Baca 1N
CO3V-O047 |  ~47°SE'41,995 -23°02°54,530° CO3-V-D048 268"30" a2 |one 24803457, 9358 | Cress Adminiatracorn de Baa 1N
CO3-VO04E | -47°3Ed2,093 -23'02°54, 5547 CO3-V-D045 281"23" 12E3 |ShE 40 20 3880 | o At e Beea 1N
CO3-VO040 | 47sed3don -23'02'54 86T CO3-V-0051 240713 2301 |owm 2480357, 3458 | Gy Acmiiat actorn de Baa 1N
CO3-V-0051 47°5844,149 -23° 0255073 CO3-V-D052 202708 B4 [owm 2480, 3457, 3358 | G Acriat wcorn de Baca 1N
CO3-VO0S2 | 4758268 -23°02°55 339" CO3V-0053 154734 185 |owm 248 S0 S5 | Crwce At mtor de Beca 1N
CO3-VD0S3 | -47°3843.087 -23"[2°55,362° CO3-V-0054 7T 1151 |owe 248530 S5 | Crmce Adriatmtor de Baca 1N
CO3-VD0S: | -ar'sea3fos -23'02'55 762" CO3-V-0055 azror BAZ  |owm 23085 30050, 58 | G e et he B I
CO3-VD0SS | -47s8a3ain 23" 0255728 CO3-V-00SE 105741 P 240536651 3358 | Cruce Ariat oo e Baca 1
CO3-VIDS6 |  ~47°SE'42,396" -23°02°55,962" CO3-V-D05T 96'53' 21,05 [ons 2480, 3857, 5858 | G Adminatraders de Saa 1N
CO3VIOST | -AT'SEA1EET -23°02°56,044 CO3--005E 148113 173 |ow 24850, 387, 3858 | G Admiatewtorn te Sava I
CO3VIDSS | ~47°SEd1342" -23°02°56,522° CO3-V-D055 173°54' 1669 |ohm 24803457, 9358 | Cress Acdmiiatracorn de Baa 1N
CO3-VIDSY | ~47°SE41,379" -23°02°57.065° CO3-V-0060 206"54" 421 |ows 2480, 3857, 5458 | G Adminatraders de Saa 1N
CO3-VO0ED | -47°58d1.505" -23°02°57 460" CO3V-D061 2633% I700  |oHe 12mmo M 2485, 3457, 5958 | Gres Admrak wlorn e Baca 1N
CO3-V-0081 475842452 -23'02'57,562° 7 CO3-V-0062 282°07" IET|ohe 1o imes | e 24803057, 958 | Cres Acimiatwlorn e Sava
CO3-VD0E2 | -4rsEa3sas -23°02°57 36T 474,01 CO3-V-0063 28517 P e L 2455, 3857, 5858 | Gres Admaat-wciorn te Baca 1N
CO3-VD0ES | -47"3843E74" -23°02°57,275° 475,02 CO3-V-0064 179°23" DEE |owm 12mmes|Ma 2485, 3457, 5958 | Gres Admiak wclorn te Baa I
CO3VIDEY | -aTsEasErE -23'02'57 362" 475,08 CO3--0065 220°03" D7a [ohE 28| M 2480357, 3958 | G Acmiat wclorn de e 1N
CO3-VDDES | -47"seas 1t -23"02°57 567 475,12 CO3-V-D06E 20638 025 |ons r2es s 24855, 18T, 3858 | Gres Adimratewters te Bava I
CO3-VD0EE | -47"38as31z -23°0257.965° 275,15 CO3-V-0067 163°3T BT [ons rames|Me 2456, 3857, 5856 | Gres Admaat wcior te Saca I
CO3-V-IDET | -~47°SE'44,346" -23°02°5E, 173" 475,18 CO3-V-D065 143°25" BT [ons zmsch|ve 2485, 18T, 3858 | G Admiatwtore te Bana I
CO3VIDES | -47"SEua 100 -23'02'58,355° 475,22 CO3-V-0065 121711 D09 [ChE i2imes|Me 2483, B8] 3958 | G Asrmnatacons o Bar 1
CO3VIDED | ~47"SEd3EaT -23°02°56,508" 475,27 CO3-V-D070 9743 241 |chs zmcs|Ma 24803457, 9358 | Cress Acdmiiatracorn de Baa 1N
CO3VIOTD | ~47°SE43,395 -23° 056,563 475,47 CO3-V-D071 98"25" 46,71 |ons: iz uecs | M 2480, 3857, 5458 | G Adminatraders de Saa 1N
CO3-V-00T1 4TS T -23"02°5E TE5° 27553 CO3V-D072 140°51" 13,49 |oHs 12mmo | 2485, 3457, 5958 | Gres Admrak wlorn e Baca 1N
CO3VOOT2 | 47T"SE41473 -23'02'58,125° 475,55 CO3-V-0073 22837 1371 |ohe 2 mmes | e 2480 35T, 3958 | Crws Acriat wclorn de Baca 1N
CO3-VD0T3 | -47°sEdiE23 -23°02'50,432° 475,65 CO3-V-0074 260°50° A5 |oHe 120 |Ma 2485, 3057, 5958 | Gres Admaak wclorn te Baa I
CO3VD0TE | -47°5Ed2,6017 -23°02°50.434° 475,75 CO3-V-D075 282718 160 |oh 12 mmen | Ma 2485, 357, 5958 | Gres Admiak wclorn te Baca I
CO3VDOTS | -arseas ez -23'0259,575° 4753 CO3-V-D076 242715 97 [ 12 0868 | Mt 508,347 2455, S0, 3958 | Gres Acrrratewt e che e I
CO3-VDOTE | -47"sEa3ass 237025871 275,84 CO3V-0077 23470 D4 [OnE 12mmen|Me 2456, 3857, 5856 | Gres Admaat wcior te Saca I
CO3-V-IOTT | ~47°SEd3723 -23°02°59,306° 475,87 CO3-V-DO78 291748’ 624 [ows: iz8cs |wa 2480, 3857, 5858 | G Adminatraders de Saa 1N
CO3VOOTE | -arsEa3gar -23"03D0,062° 475,88 CO3-V-0079 192737 599 [ons izimes|Me 24850, 387, 3858 | G Admiatrwtor de Sana I
co3v-ioTe | rsedscoo -23°0300,252° 475,91 CO3-V-0080 143°50° 48T (O 1M e SHS4T 480 307, 545K | Conm Acmivtracord e Bas ik
CO3-VIDED | 47SEu3pes -23°0300,369" 475,93 CO3-v-D081 124°58" 424  [owsizoscs|we 2483, 307 5858 | Coreen Arnatracorw e Seea 1%
CO3-V-00B1 475B43,721 -23°030,465° 475,96 CO3-v-D062 113°58° 53 |ohE 12008 Ma 24850, 3857, 5858 | G Adminatradors de Baa 1N
CO3VO0E2 | 47°S843S51” -23'0300,535° 4760 CO3-V-0083 7041 DEY |che 1mmcs e 2480357, 5958 | Gy Acminiatracorn de Baca 1N
CO3VIDES | ~47"SE43,190° -23°03D0.421° CO3-V-0064 106°45' D35 |che 1208 | Mat 2480, 3457, 3358 | G Acriat wcorn de Baca 1N
CO3-VDDBY | 47°sEd2pez -23"0300,518° CO3-V-008S 168 02" e R L 2485, 3057, 5958 | Gres Admaak wclorn te Baa I
CO3-VD0ES | -47°3842.780 -23°03D0.837 CO3-V-D0BE 19733 100 [ows rzmmes | e 2485, 357, 5958 | Gres Admiak wclorn te Baca I
CO3-VDDEE | -ar'seaagrs -23°0301,147 CO3-V-0087 1B0MT DE3  [Cwm 12mes e 24855, 18T, 3858 | Gres Adimratewters te Bava I
CO3-VDDET | -47"3842,876 -23°05T1,960° CO3-V-008E 15702 A2 WS 130000 | Mt 595,347 34850057, 3956 | Cancs Acrrvaciors e Baa I
CO3-VIDES | ~47°SEda7am -23°03T1,757 CO3-V-0089 154711 1,39 [GNS 120808 | M S3E4T2480 3057, 5248 | Groo Asminmiracsr e Bana K

Este Memoral Desetiivo fol gerato automalicaments pelo Sigef com base nas Informagies fransmitidas e assinadas dgiaimente pelo Responsavel Tecnico (Credenciado).
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CO3-V-00ES -47"56'42, 5656 -23"0302,080° CO3-v-0090 7m (Ch: 2P0 | M 3BT 240y ST, SA5S | Cinca Adminmtradons de Sees N
CO3-V-0050 TSR3 525 3002 T CO3-V-0081 703 20805 | Mt 2480 SV, S84 | Chnc Adminmiradors de Bees (K
CO3-v-00s ~A75E42 685 30302502 Co3-v-opez 11.03 RONE1 | Mt 2480, 3057 550 | G Adrminstrad o da e K
CO3-V-0052 ~47SE43.011” 30302 700" COV-0083 1523 2B SV 58 | s Adrrinskacors da Baea 1K
CO3-V-0053 ~ATSE43. 524" 30302840 CO3-v-00e4 E22 2480, 3987 250 | i Adrminstrad o da Bees K
CO3--0054 475643, 550" 30303, 115" CO3-V-00es 1142 TEPRNCACHT AN | Eltecs Aulinfaimnciir s Bust M
CO3-V-0055 ~ATSEAINTET 30303239 CO3-V-008E 22 B 2480 35T, 558 | Cincs Adrminstradons de Bees N
CO3-V-00%6 A7 5E'42,7317 -23"031D3,8607 CO3-v-0097 44,14 b 12 (R0 | M 38347 2480 SEET, S804 | Cincn A drminstredora da Bamw 1K
CO3-V-00s7 ~ATTSEA3 4047 -23"03TE, 134" CO3-V-008E 247110 1301 i T amo 3pdY et | i Adrminstradiord da e i
CO3-V-0058 A7 5E'43,855" -23"03DE, 2587 CO3-V-0210 32 59" ER it Morite Alagre INCRA £2908 1037110 » propriede.
CO3-v-0210 4TSS 13T -23"030E 13T CO3V-0211 28247 27,55 Eita Marts Alegre INGRA S22 10037210 o proprisds.
CO3-v-0211 A7 5E'45, 025 -23"0304, 7507 CO3-v-0212 273°n8' 30,42 it Morite Alagre INCRA £2908 1037110 » propriede.
CO3-v0212 ~A7"5E'45 050" -23"0304,633" CO3N-0213 264725 43,23 i Morts Alsgrm INCRA 52008 10037270 @ proprisde.
CO3-V-0213 A7 5E'47 552" -23"03D4, 2627 CO3-v-0214 27528’ 10,7 B Marts Alagre INCRA S0 10037270 @ proprisda.
CO3-v-0214 AT SE 4T S2E -23"0304. 2497 CO3V-0215 28172 50,73 i Morts Alsgrm INCRA 52008 10037270 @ proprisde.
CO3-V-0215 A7 5E49 675 -23°03103,9247 CO3V-021E 200°07" 32,11 it Morite Alagre INCRA £2908 1037110 » propriede.
CO3-V-0216 ~A75E'S0 063 -23"0304, 302" CO3NV-0217 21317 12,54 i Morts Alsgrm INCRA 52008 10037270 @ proprisde.
CO3-V-0217 -47"5E'50,3367 -23°03DE 2247 CO3V-O1E 281°01" B56 it Morite Alagre INCRA £2908 1037110 » propriede.
CO3-V-0218 -47"5E'50 6207 -23°03D5, 133 CO3-V-0215 34113 5,18 iz Marts Alagre INCHA S0 10T @ proprida
CO3-V-0219 ~47"5E'51,0027 -23°0304, 779 CO3-V-0220 286"18" 3,E5 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
C03-V-0230 A7 5E'S1 468" -23"03D4, 8BS CO3-v-0221 203°38' 74 it Mot Alagre INGRA S2900 10057210 & proprieds.
co3-v-oe A7 5E'E1,915 -23"03DE 829 G302 213"12" 2149 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
CO3-V-I222 A7 5E'E2, 382 -23"03DE.ITE CO3V-0223 253718 2417 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
CO3-V-0223 A7 5E'53,195" -23"03DE 5047 CO3-v-0224 232°05' 78,19 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
CO3-V-1224 47 5E'E5 036" -23"03TE. 250" CO3V-0228 215728 1711 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
CO3-V-0235 A7 5E'ST 423" -23°03"11,550° CO3-V-0226 HT™I 428 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
CO3-V-I226 -ATEE'EE 4247 -23"03"1 05697 Co3v-0227 305743 3335 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
CO3-V-02a7 ~A7"5E'53, 395 -23"03D5,935 CO3-V-0228 285738 42,12 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
CO3-V-I228 A7 5U00.5347 237031025487 CO3v-0225 268721 T3 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
CO3-V-0229 4775502, 134” -23°03"10, 2507 CO3-V-0230 243°28' 28,03 it Morite Alagre INCRA €2008 1037110 w propriede.
CO3-V-01230 4TSNS -23"03"1 0,557 CO3V-0231 a3 5135 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
Cco3-v-0e3l 475504 7S -23"03"10, 662" CO3-v-0232 267729 25,25 Sitic Morits Alagre INGRA &2908 10057110 » propriede.
CO3-V-1232 A7 5H0S.TES -23°0310.718" CO3NV-0233 275°53 2333 i Morim Alagrm INCRA 52008 10037270 @ proprimda
CO3-V-0233 475505, 582" -23"03"10,640° CO3-V-0183 286739 18,82 Sitic Morits Alagre INGRA &2908 10057110 » propriede.
CO3-V-01E3 ATTSH0T S 230310779 CO3-V-0184 33308 3547 @ Conctam
CO3-V-01E4 475507 82T -23"03D5 6647 CO3-V-018E 318°08" 505 A Canchan
CO3-V-01BS 475508 O3S -23"03T0 245" CO3N-D1BE 31153 TA2 Fraflas Mk iyl s
CO3-V-01EG ~47"5E08,237 2370382647 CO-M-0234 301728 40,55 Prauitors Musicipal & P
CO3-M-0234 475009 4507 -23"03TE SET" COG-M-0235 2473 1489 [CHE: 12 0808 | Mat 19851 HCHA £3 1051000284 w proprad
CO3-M-0235 475008 23703 DE. 2447 CO-M-0235 &I 2.2 M R0 | Rk 100 HCHA 5310 I8 0 prepriend
CO3-M-OI3E 475009 B30 230307 718" COG-M-0237 308745 1242 [CHE: 12 0808 | Mat 19851 HCHA £3 1051000284 w proprad
CO-M-0237 4750870 -23"0307, 265" COG-M-0238 305741 B65.55 S 120808 | Ma 18251 NCRA 53 1051 0284 @ praprend
CO3-M-0238 ~AT50 11 B35 -23"03TE 1BS" CO3-M-0233 3013 30,51 200 | Mt 18551 NCHA 531051 I0M 254 @ proprimd
CO3-M-0235 47512657 -23"03TE, 535" COG-M-0240 282 234 208 | Mt 18851 NCRA 53 1051 0284 @ praprend
CO3-M-0220 AT I3 E -23"03Td 345" CO3-M-0241 315709 1582 T2 A0 | Mt 18551 HCHA £3 1051000284 w proprad
Este Mamoral Descritivo fol gerato automaticameants peio Sigef com base nas Informagdes transmifidas & assinadas dgiaiments pelo Responsavel Técnico (Credenclado).
Pagina /5
CO3-M-1241 -~A7T"EE13, 501 237034, 575" 518,61 CO3-M-0242 Ll B2 i s INCRA 531051 OS85 m et
CO3-W-0243 ~AT"SE13, 705 0304, 355" S1E64 CO3-M-0243 IS 21,36 [CHE: 120805 | Mt 1825 a INCRA S31 0510004285 @ prapiend
C3-M-0243 4,245 -23°03D3,873" 518,63 CO3-M-0244 E R 33,5 i e w INCHA 531 051 (004285 a propried
CO3-W-0244 1200 0303, 145" 518,39 CO3-M-0245 A7y 4039 (M L0082 Mt 1800 8 IMCHA 310081 048 oot
CO-M-0245 4775515, 2458” -23°03D2, 349" 51398 CO3-M-0245 3ot 58,53 [E3 L2 M. e w INCHA 531 051 (004285 proprmd
CO-M-0246 ~A7"5517,82T -23°03D1 103" S522.22 CO3-M-0247 gl g 534 G TR0AM-A | ke 100 I AR HBHIORLIN B & gl
CO3-M-0227 ~AT5¥ 18,103 -23"03T0, 342" 52378 CO3-M-0243 30173 2368 [GhE: 120868 | Mat. 18851 n INCHA S35 0004285 @ propind
CO3-W-1248 ~A7T"5F18,511” 03005407 524,07 CO3-M-0243 2815 40,08 [SHE: 120808 | Ml 18551 | Sk Ses Marcos INCRA 5310510004085 w propried
CO3-W-0248 ~ATSFIN T 3"03T0, 054" 526,28 COV-0203 3024y 16,57 Prafuliors Musicial &4 Conchis
CO3-V-0203 =~47"58°20,606" 0258, 7EZ 531,65 CO3-v-0204 kT 8,88 Fralattcra Musiciosl s Conchas
CO3-V-0204 TS0, 5T 3"02°58, 560 532,16 COV-0205 H0E" 365,29 Pl M il Comehoas
CO3-V-0205 -23"°02°5E, 815" 533,51 CO2-Vv-D20E 305 38 27,57 Wrialiury: M mioipesl iy Come i
CO3-V-0206 AT BT -23"02°5E 281" 53414 CO3-M-0223 s 45 Wraiaary Mol iy Come s
CO-M-122E ATEYIISTT 23057562 535,13 CO3-M-0229 2374 243,19 |ONS: 120808 | Mal 17548 | St Seste Gl
CO3-M-0229 ~A7"5%20,1417 -23°02°50, 323" 53348 CO3-M-0230 104721" 363,15 b 12 D808 | Mt 3514 | Sits Catestn Froprisdeds de Amukds Faise
C3-M-1230 ATEYIT, TR 2370253, 250" 508,56 CO3-M-0231 04T 250,26  |CWS 120808 | Mail WST | S8o Pariee Peopriedacs de Luclecs Mace Purise
CO3-M-0231 AT SE'EH 088" -23"0Z5E 431" 505,35 CO3-M-0232 25730 257,45  |CNS: 12080 | Mal BT | Siflc Parine prop e da Loclens Parte de Ls

Este Memorial Descritivo fol gerade automaticamants pelo Sigaf com base nas Informaghies fransmilidss e assinadas dgiaiments pelo Responsavel Tecnico (Cradenciado).
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CERTIFICAGAO: [722000-63e4-4607-0803-410203a6352
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Em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo ndo e sobrepde, nesta data, a
nenhuma outra poligonal constante do cadastro geomeferenciado do INCRA.

Data Certficagioc
Data da Garacio:

30312020 15:42
JDE2021 17207

Certificada - Sem Confirmag3o de Registro em Cartdrio

Parcela certificada pelo SIGEF de acorde com a Lei 8.015/73 e pendente de confirmacdo do registro da certificagio em cartdrio
A autsngcidade desde dOCUMEnts ROGE SaT VENINCACA Peio ENdersco Setndnico FEp:TSIger. FCra.goy. Drautenicdade 7220036304~ 5 HECa-4 1320 MaRasY

Este Mamorial Descrltivo fol gerado automaticamente pelo Sigel com base nas Informagfies transmilidas e assihadas dgiaiments pel Responsavel Tecnico (Credenclado).

MINISTERIO DA AGRICULTUR, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAQ.&O E REFORMA AGRARIA

Denominagio: Sitic Monte Alegre / 11

Proprietario: Lourengo Miguel Puga

Matricula do imdwel: 728 (1 de 2)

Municipio/UF: Conchas-SP ... e cutros
Responsivel Técnico: ERASMO SIMOES VOGADO
Formagao: Técnico de Grau Meadic em Agrimensura
Cadigoe de credenciamento: CO03

Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000
Area (Sistema Geodésico Local): 17,6518 ha

MEMORIAL DESCRITIVO

Natureza da Area: Farticular

CPF:

T18.286.408-37

Codigo INCRAISNCR: 8220810037270
Cartorio (CNS): (12.080-8} Conchas - SP

Conselho Profissional: 84053174820/5P
Documento de RT: 28027230172224350 -

Coordenadas: Latitude, longitude e altitude geodésicas

Perimetro (m): 2.437.05 m

Azimutes: Azimutes gecdésicos

Pagina 5/5

DESCHIQ.&.D D& PARCELA

VERTICE SEGMENTO VANTE
Codligo Longituge Lattuge Alttugs (m) Codiga Azimute Dist. {mi) Confroniagies
[ls R i ITIEAEE B s IETIE {1 SR T =TI TR el T s i Pl TR EX R TS T & st
CO3-VD214 ~A7"SE47, 528" -23"0304,249° 481,54 CO3-V-0213 95728 10,75 GO S20080]/ M. TR | 0 Rt Albgrs ICIL ETVHDOATNONS ppriin.
CO3-W-0213 ~47"56'47,552" -23"0304, 2627 480,75 CO-V-0212 104725 43,28 CEHE: 1208 | Wit TS | Bia Marte Alegrw INCRA SSHEINDOSTIN @ proprieds.
CO3-W-0212 =47"5E'45,0807 -23"03104,633 481,25 Ci3-V-0211 2808 30,42 CEHE: 120306 | Ml TO2 | Bia Mante Alagre INCRA S2HEIIOETIN @ proprieds.
CO3-V-0211 ~47"SE45 25 23734, 700 480,33 CO3-V-0210 112747 D755 |CHS: v085A | Met TS | Sio Morts Alegre INGRA ERH1DGSTET0 @ proprieda
CO3-V-0210 47°SE44,135 23735, 137 4774 CI03-V-DI9E 122759 9,1 E . T8 | 58 Martm Alegre INCRA SXHR1003T2T0 @ proprimds
CO3-V-H058 ~47°5843,85 -23"13D5, 208" 475,93 CO3-V-D09% 135°0%" 14,37 [CNS 120858 | Mt $38,347 2485 3887, 5148 | Cireos Adminstracors de Baes I
CD3-V-D059 ~47"5E44,005 -23"03DE. 74T 476,97 CO3-v-0100 71mr &.0 GHE: 120008 | Mat. 33 a0 3851, 5854 | ez Adminatedon de Beea N
CO3-V-0100 ~A7"58'43,552" -23"03D6,002° 477,04 CO-v-0101 15401 18,07 R 12 A0H | Mt F3834T 2480, SHE7, SALH | Cine Adminairadon de Seew 1N
O3V ~47"5E'43,684” -23"03D6.530 477z Co-v-n102 143%49 16,54 (R 12 A0E | Mt F3534T 2480, 3857, 5458 | Cinen Adminmtradons da Seew N
CO3-W-0102 ~47"58'43,385" =23"03707, 006" 477, 1E Cil3-v-0103 176"44" 8.0 SR N2 B0H | Mt 33 240303857, 5854 | Circs Adminabadon de Bees 1K
CO3-W-0103 -47"58'43,357 -23°03707 258" 4772 Cil3-v-0104 23018 8,0 SR N2 B0H | Mt 33 241303857, 3854 | Circs Adminabadon de Bees 1N
CO3V-0104 |  ~47"SE43 6107 2303707, 485 477,31 CO3-V-0105 25970 2748  [CNS: 120808 Mt 55472480 3857.5858 | Circa Adminaracors de Basa I
CO3-V-00S 47*SE'44 5587 -23"0307,553" 4773 C0O3--0106 205°03 o AT (CHE: 120808 | Miet. S35347 2480, 557, 5456 | Cinca Adminatadcr de Sesa 1K
COE-V-0106 ATSE44 7217 -23"0307,934° ATT AT CO3-V-0107 147731 2582 SHE: 13 808 | M. 35,347 2460, 3657, 5856 | G Adminatredon de Seea W
COE-V-D07 ~A7"5E44 2347 -23"03DE.544° 4776 CO3-V-0108 165714 31,3 12 (358 | Mt 33! 0, 3857, 5458 | G Adminatredon de Seea W
CO3-V-0108 AT'SE44 0107 -23"0305,540° 477, 6E £Oa-v-0103 185705 131 (GO S20000)] Mhm: 2 SIS0 | st Adiininimnctars b s
CO3-V-0109 AT"SE440517 -23"03"10,084° 47771 COV-0110 152725 1257 S 13 A0-E | Mt ST 2480 ST S5 | S Adminadrecdons de Seea W
CO3-v-0110 ~AT°SE44, 148 -23"03"10.463 477,78 CO--0111 173 529 NS 13 0 | M. T35.34T 24803857, 5856 | Gnoo Adminatredon de Seea W
Esle Memorial Descritivo fol gerado automaticamenie pelo Sigef com base nas Informaches e giaimente pelo Responsavel Técnico (Credenclado).
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CO03-V-0111 ~4T"5E44,108" -23"0310.76F" CO3V-0112 471 |onm reosss) ma sassn 2emesusy, 5048 | Cnco Adminaiadcns de Basa 1N
CO3-V-12 ~AT"SE44 128" -23°03'10,915 CO3V-0113 477 |CNS rI0MIE | Mat SI547 24805057, 5888 | Crcn Adminstadors de Baca (N
CO3-V-0113 ~AT"5E44,221" -23703° 11,042 CO3V-0114 11,20 [N 120808 Mt SH554T.2480, 5857, S958 | G Adinatracor de Besa 1N
CO3-V-014 -AT"SE44 526” -23°03°11,27 CO3-V-0115 15,65 |CNS: 120008 | M 35347 3408 3657, 5458 | o Adminatracons de Beca N
CO3-VI115 ~AT"SE4S5 073 -23°03'11,324 CO3-V-0116 11,53 [N 12,0808 | Mhet 55473480 5657, 458 | Cireo Adrminakracors de Beca 1N
CO3-V-I116 ~AT"SE4S 41T -23°03'11,128" CO3NV-0117 D512 [N 12088 | Mhet TH5S4T 2480 5657 SASH | Ciro A acor de Baca N
CO3-V-I117 -AT"SE45, 982" -23°08"10,409° CO3-V-0118 14,5 |G riOmich | M 85347 24853057, 5488 | Ginco Adminatadons de Baca 1N
CO3-V-I118 AT"SE4E.HZ -23°03'10, 140" CO3-V-0115 11,37 [N 12,0808 | Mhet 554734803657, 958 | Cireco Adrminatracor de Beca 1N
CO03-V-0119 ~AT"SE'45, 700" -23°03'10,297 CO3-V-0120 BST | 20858 | Mun 85347 2085, 3087, 5008 | Circn Aciminestraciors de Basa 1N
CO03-V-0120 AT"SE46,6T6 -23°03°10,508" CO3-V-0121 A0 [N 12000 | e TI534T 3408 3657, 5458 | o Adminatracons de Besa N
CO3-V-I2 ~AT"SEE AT -23°03'10,813" CO3-v-0122 DEZ | nO8ih | Mu 85347 20803087, 5086 | Cincn Adminatadors de Bees 1N
CO3-V-I122 ~AT"SE4E,2T1" -23°03'11,063" CO3-v-0123 D058 SN 120808 | e T84T 3485 308, 458 | Gireco Acdrinvatraciora de Baca N
CO3-V-0123 ~AT"SE'45,79" -23"03°11,564" CO3-V-0124 10,37  [GNS:12.080-8) M TI534T.2480,3857, S5 | G Adminatraccra de Sena 1K
CO3-V-0124 ~AT"SEU5, 6167 -23°03'11,359" CO3-V-0125 72 ot 12 05 | M, 005,347 . T, 502 | G Ao te Baes I
CO03-V-0125 ~AT"5E'45, 708" -23"031 2,077 CO3-V-0126 45,6 [N 12,0808 | M 95,547 24005651 58 | Cireca Ackrirvakractorn de Baa 1N
CO3-V-0126 ~A7"5E'46,1507 -23°03'12,526" CO3-V-0127 15,65 [GNS: 120808 Mt TI5347.2480,3857, S5 | Ginca Adminatraccra de Sena 1K
CO3-V-0127 ~AT"SE45, 481" -23°03'12,.932° CO3-V-0128 7E NS 12 080-H | M. 95,547 1480, 36557, 5848 | G Ak actorn e Basa 1N
CO3-V-0125 ~4T"5E46,584” -23"03°13, 160" CO3-V-0128 10,12 [SNE: 120808 Mt SH5SAT.2480,357, S5 | Cnca Adminakraccr de Besa 1R
CO03-V-0129 ~AT"SE45 630" -23°03'13, CO3-V-0130 12,33 [N 12,0808 | et TI5.547.3480 5657, 458 | Cireo Adrminakracons de Beca 1N
CO03-V-0130 ~AT"SE45,491" -23°03'13,33¢ CO3-V-0131 7.0 NS 12 080-H | M. 95,547 1480, 36557, 5848 | G Ak actorn e Basa 1N
CO3-V-I3 ~AT"SE45 471" -23°03"14,065 CO3-V-0132 THE [N ERORIE| Mt SIST 24805857, S8 | Cncs Admintadors de Baca (N
CO03-V-0132 ~AT"SE45 658" -23°0314,275" CO3-V-0133 1209 [N 12,0808 | Mhet TI5547.3480 5657, SA5H | Cireo Adrminakracors de Beca 1N
CO3-V-0133 ~4T"SE47.051" -23703" 14,440 CO3-V-0134 TAD | NS I 080 | Ml SI5347 24805657, 5888 | Ccn Adrvirabaciors de Baea 1N
CO3-V-0134 ~AT"SE47, 0907 -23°0814,571° CO3-V-0135 161742" 16,33 [N 120068 | e 335347 3408 3657, 5458 | o Adminatracions de Beca N
CO3-V135 AT"SE45.9107 230315175 CO3-V-0136 180"18' 16,12 [N 12,0808 | et TI5347.3480, 3657, 458 | Cireo Adrminatracor de Beca 1N
CO03-V-0136 ~AT"SE4E 913 -23°03'15,609" CO3V-0137 205"05' B30 | r208ih | Men 4547 2085, 308T, 5008 | Circe Adminstraciors de Basu 1N
CO03-V-0137 AT"SE47,038" -23°03'15,945" CO3-V-0138 258740 B35 |G E0MIE | Mal IS4 24805857, 5888 | Grco Adminatadors de Baca (N
C03-V-0138 ~AT"SEAT, 307 -23°03'16,018" CO3-V-0139 e 32BS5 [N 120808 | M X534 3480 3687, 058 | Gireca Adminvatraccr de Bess N
C03-V-0139 ~AT"SE'48,4507 -23°03'15,842" CO3-V-0140 79T 7.6 o0 +2 05 | . 05,347 . T, 5020 | G At o e Baea 1N
CO3-V-0140 ~A7"SE48,723 -23"03'15,300° CO3V-0141 251"53' .53 |GWE: 120808 | Mt K847 24803857, 5846 | Ginoo Adminatacicrs de Bena 1N
CO3-V-I14 ~AT"5E'48,9417 -23"03'15,366" CO3-v-0142 211'53' .31 |G rOaich | M 85347 20833087, 5086 | Gincn Adminatadors de Bess 1N
CO3-V-0142 ~A7"5E'43, 055" -23"03'16,040 CO3V-0143 167743 1259 [ons raoecs | wa 450, 3057, 388 | Crcs Ak actora cha Basa 0
CO3-V-0143 ~A7"SE'48,954” -23"03'16,440° CO3-V-0144 141730 23,51 |on 120808 | v 450,347, 5846 | Gnca A sminmtracsr e Bama K
CO3-V-044 ~4T"SE'48, 4507 -23"03'17,038" CO3-V-0145 188"52' 2158 |ons: r2000s| M 460,357, 308 | Crco A ki actora cha Basa 16
CO3-V-0145 ~A7"SE'48, 557 -23°0317.73 CO3-V-0146 219"52' 10,3 [owsrzmesa) e 455,208 948 | G Ao e B
CO3-V-I146 ~AT"SE'48, 795" -23"03'17,968" CO3-V-0147 282°03 A0L31 [N 12088 | M 35347 3480 384T, A58 | i Acinatraccr de Sens W
CO3-V-0147 ~AT"5E'49,153" -23°0317,918" CO3-V-0148 313"12' 40,65 [N 120808 | e 95,547 34005857 958 | Crea Adrirvakraclorn de Baca 1N
CO3-V-0145 ~A7"5E'50,1947 230317013 CO3-V-0145 28315’ AD,06  |SN: 120808 | M 335,347 3480,3657, 5458 | Greca Adminatradcre te Beea 1N
CO03-V-0149 ~AT"SE'E0, 538" -23"03'16,938" CO3-V-0150 265"59' DSE |CNS: ORI | Mal SI547.2480,5857, 5848 | Crcn Adminatadors de Baca (N
CO3-V-I150 ~AT"SEEQETT -23"03'16.960° CO3V-0151 24943 9.5 [N, 12.080-H | M. 95,547 1480, 36557, 5888 | G Ak ctorn e Basa 1N
CO3-V-IEd ~AT"SE'E1, 1907 -23"0317,067 CO3-V-0152 207"28' D06 [N 12,0808 | Mhet 55473480 5657, 458 | Cireo Adrminakracons de Beca 1N
CO3-V-i52 AT"S5E'E1,353" -23°03'17.357 CO3-V-0153 182°38' .10 |CNS: O8I | Mal 547 24805857, 5888 | Grco Adminatadors de Baca (N
CO3-V-I153 ~AT"SE'E1,363" -23°03'17,558" CO3-V-0154 161°53' BS1 | tiOmich | M 545347 24853057, 5488 | Ginco Adminatradors de Baca 1N
CO3-V-I54 AT"SE'E1,250" -23'03'17.824" CO3-V-0155 143"35' AD,13 [N 12,0808 Mhet TI5347.3480 3657, 958 | o Adrminatracors de Beca 1N
CO03-V-I155 ~AT"SE'S1,058" -23°03'18,069" CO3-V-0156 159"52' 4400 |GNE: 120808 | M 35347 3480 3657, 058 | Gireca Adminvatraccr de Bess N

Este Memorial Deseritivo fol gerado automaticamente pelo Sigaf com base nas Informagfies ransmifidas e assinadas dgiaimente pelo Responsavel Técnlco (Credenciado).
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COIV-01S5 | ~47'sEsaSIS 480,32 CO3-V-01ST 230°47 1786 |ows ST 24803857, 3458 | Ciress A ivnbacsrn e Baca I
CO3-VD1ST | 477551001 -23°0318.897 80,4 CO3-V-D1SE 212727 I E 4203857, 5958 | Cres Acrinatudors ta Baea I
CO3VDISE | -47°5EE1534 -23°03720,545" 280,52 CO3V-D158 173°38 1235 |owe 85,3657, 3958 | Gres Adrriabudorn e Baca
CO3V-0150 | ~47°5E'81486 -23'0320.947" 280,57 CO3V-D16D 20738 =3 o 450 5857, 3908 | s Az e Baea I
CO3-VD1E0 | ~4775Es1839 -23°0321.678" 280,58 CO3V-D161 235°0% 391 o= 455 0 908 | e A Srivairmoes e B 1
CO3-V-D181 475852013 -23'0321.749" 80,7 CO3-V-D162 18317 .56 | TO80H | Ml 95547 2480,357 3858 | G Achrinataedors de Bees
CO3V-01E2 | ~47°SE'52,074 -23°03721,968" 280,73 CO3-V-0163 169°00° 1225  [ohe reo 35,547 2480 3857, S958 | G Adrivakadzrs e Baea 1N
CO3V-DIES | 4775851992 -23°0322.379" 280,78 CO3V-D164 1505 £51_ o 595,347 2 485 07 33 | s Ao i Baca IR
CO3-V-D184 | 4775881851 -23'0372 sE4" 280,51 CO3V-D16E 13518 ing2 |ow 535,547 2 45, 07 338 | s Ao i Beca 1
COIVDIES | 47"SES1611 -23°0322.315" 280,56 CO3-V-D16E 125713 2 o 95,147 2 450 3057 B958 | G Atz e Baea I
CO3-V-D0186 | -47"sEE0gsT 23°0373. 245" 280,08 CO3-V-D167 154733 7147 |ons 4203857, 5958 | Cres Acrinatudors ta Baea I
COIV-DIET | ~47°SEE101E -23°0323,939° 281,08 CO3V-D16E 260720 27,15 |owe 4553657, 3958 | G A ribcorn e Baca [N
COIV-0165 | ~47°SE'S1,958 -23°03°24,087" 2E1,18 CO3-V-0168 31437 28 |owe 40,3857, $958 | Cres A riadorn da Baca 1N
CO3VD1E | 477552455 -23°0323.608" 261,25 CO3NVD1TD 371739 3153 o= 551857, W58 | Gres Acrrivatadzes e Baea 10
CO3V-DIT0 | 4775883152 -23'0322 820" 281,39 CO3V-D1T1 247726 1237 [ 170008 | Mt 35,47 3 4855057 338 | G Acrriacions da Beca IR
CO3V-0171 47°58'53,550" -23'0322.973" 281,44 CO3-V-0172 3213 452 -
CO3v-D172 | -47vsesigas 230577, AT 2E3.47 CO3VD1T3, 332705 30,11
COIV-OITS | ~47'SEES11T -23°0321.4978" 282,58 CO3V-D1T4 3o 24,54
CO3V-0I74 | ~47'sesssor -23'0321.27F" 28238 CO3N-DITE EIEE] 16,27 |Pretmtera bss
CO3VD1TS | -4rvsEsspar -23°0320,874" 252 48 CO3N-DITE 312737 15,13 [Pretwes s
CO3V-DITE | -47°5EE5285 -23'0320,541" 282,48 CO3NV-D1TT 312°33 B1ES et
COIV-DITT | ~47°SE'S7,4017 -23°03'1E,745" 483,58 CO3-V-D17E W'sE 52,09 [Pretwra s
CO3V-DITE | -47°5883,525 -23°0317.640° 283,98 CO3V-D1TS 3082T 104,27 |Prodetecs s
CO3-V-0179 -23°0315 532" 28507 CO3V-D180 30817 113,08 |Prodesos s
CO3-v-01E0 3 E132IT 285,56 CO3V-D181 306%a3 43,23 |Pretwea s
CO3-V-D1B1 -23°0312.384" CcO3-v-D182 320m10 16,62 [Promes s
CO3V-DIEZ | ~47°SC0S428 230311979 CO3V-D183 32874 43,18 |Pretetra bss
COIV-DIE3 | ~47'S807,215 -23°03'10,779" CO3-V-0233 76°3% 15,50 [CWS: 120008 | Mat TS | S Mnke Alegrm INCAA S250 05T # prapracts
COIVD233 | ~47'5906,587 -23°03"10,640" CcO3-v-0232 255y 3,38 [CWS: 120800 | Mt T | Bika Monke Alegre INCHA E2004 TO0XT2TH @ preprinda
CO3VIP32 | 4775905755 -23°0310.718" CO3V-0231 aray I5 25 O 120808 e T8 Bio Monts Alegre INGHA E7604 TO0ST2TH @ propriede
CO3-v-0231 475904, 57T -23°03'10,662" CO3-V-0230 03T 51,36 [CN: 120808 e TU8 | Bia Morts Alegre INCRA E2008 T00XT270
COIVE30 | 47'se0a0rs -23°0310,667 CcO3-v-0778 CErd TE03  [OWS 120808 Nar 108 B Morks Alegre INCRA E2908100
CO3-V-0229 -23°03'10,260° CO3-V-022E EEEan 35,73 [ 120008 | Met TS | B Monke Alegrw INCAA S5 10
CO3V-0225 | ~47°5000834 -23'03'10.254" cO3V-0227 783 4217 [CWS 120008 | Mt TS | S Monte Alegrw INCAA E250H 10
CO3V0927 | -4775EE9335 -23°03D5,935 CO3V-0226 12543 33,35 [N 12080 | Mt TS | il Morie Alegrw INCHA ESRH D
CO3-V-0226 | -47°5E53444 -23°03'10,569" CO3-v-0228 13713 AZE SN TRORA| Mk TUR | Bk Marie Alegre INCRA 200100
CO3V-0225 | ~47°SE'S7423 -23°03'11,580° CO3-v-0224 352w 17,11 |CHE: 120808 | Mkt TUE | SiSa Mants Alegre INCRA 2008100
CO3-V-0224 | 4775855036 -23°03DE.450" CO3V-0223 2205 TE19 WS 170008 | et T8 | Bl Monte Abegew INCHA S7RH I
CO3V-0223 | -47°5EE3135 -23"03DE B0 CO3V-0727 T T4 17| 170000 | Mhet TS | Bl Morke Alegrw INCRA EZRH TS
CO3VDR22 | 477552387 -23°03DE.3TE" CO3-v-0221 EERES TN A9 [CWS: 12000H | M TS | Bl Monte Alegrw INCRA E2UHIIT2T
CO3-v-0221 475851015 -23°03D5 a2 CO3-V-0220 2335 31,74 [N 12 080H | M T8 | i Morie Abegrw INCHA SR
CO3V0220 | 47°SEE1A5E -23°03T4, 864" CO3v-0218 78T 13,65 |5 120008 | Mat TS | B Monke Alegrw INCAA S50 100
CO3V-0219 | ~47°SE'51,002 -23°0304,779" CO3-V-021E 134"13 15,18 WS 120008 | Mat TS | St Monte Alegrw INCAA E2502 100
CO3VI218 | 47758506207 -23°03DE 123" CO3V-0217 1o BUSE | 7000 | M T8 | Bk Morm Alegre ISR E2800 100
CO3VDRTT | 4775850336 -23°03D5 224" CO3V-DZ1E 38T 1254 | 170008 | Mt T8 | Bl Monte Alegrw INCHA ST

Este Memarial Desaiiiivo Tol gerato automaticaments peio Sigef com base nas Informagfies fransmilidas e assinadas dgialmente pelo Responsavel Tecnico (Credenclado).
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GLO B A I

CO3-Vv-I216 | 47 56'50,065 | -23"0304, 902" | 480,56 CO3v-0218 2007 aZn GRS 12006 | Mt TS| St Marie Alegrm INCRA S28031003T2 T @ proprimde.

CERTIFICAGAD: ecfea?3-45a6-41d1-53d3-53154565T084
Em atendimento ac § 5° do art. 176 da Lei 6.015/73, certificamos que a poligonal objeto deste memorial descritivo néio se sobrepoe, nesta data, a
nenhuma oufra poligonal constante do cadastro geomreferenciado do INCRA.

Data Certcagio: 30372020 15242
Data da Garacio: 24062021 17205

Certificada - Sem Confirmagdo de Registro em Cartorio

Parcela certificada pelo SIGEF de acordo com a Lei 6.015/73 e pendente de confimag3o do registro da certificagdo em cartéric
A BUisnscidade desde GOCITEREs FOGE SETVENTCINA DRic ENGEMS;D Sletrnics MER.VSIGEr. RCra ooy, DraUlentc ki de e cimaT3 4 5054 1010 303 Sa 1545357 e 4/

Este Memartal Descritivo fol gerado automaticamente pelo Sigef com base nas Informagfies transmitidas e assinadas dgiaiments pelo Responsavel Teécnico (Cradenclado).
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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2020
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28/06/2021

Demonstrativo

Ativo
SP-3512308-

Situacao cadastro:
Registro no CAR:

Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural

E47EF08992874D0D92258295DED520C9

Condicao cadastro: Aguardando andlise

Aderiu ao Programa de Regularizacao Nao informado

Ambiental:

Dados do Imével

Areado 69,16 ha
imével:
Médulos 2,31
fiscais:
Municipio/ Conchas (SP)
UF:
Coordenadas Lat: 23°03'02,76"S
centroide: Long: 47°58'59,22" O

Cobertura do Solo

Area total de remanescentes de vegetacio nativa
Area total de uso consolidado

Area total de serviddo administrativa

Reserva Legal

Situacdo dareserva Nao Analisada

legal:

Area de reserva legal averbada vetorizada
Area de reserva legal aprovada n3o averbada vetorizada
Area de reserva legal proposta vetorizada

Total de reserva legal declarada pelo proprietario/possuidor

Area de Preservacio Permanente (APP)

Areas de preservacdo permanente
https://www.car.gov.br/#/consultar/SP-3512308-E47EF08992874D0D92258295DED520C9

Data de registro no SiCAR:
Data da anélise do CAR:

Data da ultima retificacao:

Y

29/03/2017

07/12/2017

2,96 ha

13,85 ha
13,85 ha

12



28/06/2021 Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural

Uso Restrito

Areade uso restrito 1,08 ha

Restricoes do IR

Area de conflito
Origem Descricao Processamento (ha) Percentual (%)

Nenhuma restricdo encontrada.

https://www.car.gov.br/#/consultar/SP-3512308-E47EF08992874D0D92258295DED520C9 2/2



